Rady Nadzorczej SM ,, Aster-Bud”
z dnia 16.09.2026 r.

ZASADY

rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci
oplat eksploatacyjnych za uzywanie lokali w SM Aster-Bud

(tekst jednolity)

Q

Tekst jednolity uwzglednia zmiany wprowadzone uchwatg nr 241/2026/RN Rady Nadzorczej z dnia 16.09.2026 r.,

stosowane od dnia I stycznia 2027 r. Zachowano numeracje tekstu pierwotnego, bez wprowadzania jej ciggtosci.
Tekst pierwotny nie zawiera § 6.

I. ZASADY OGOLNE

Zasoby Spétdzielni:
* Lokale mieszkalne — 104 lokale o tgcznej powierzchni uzytkowej 6 591,83 m?,
» Garaze — 79 stanowisk o tacznej powierzchni 1 837,70 m?,

* Miejsca parkingowe zewnetrzne — 34 miejsca o facznej powierzchni 306 m?, w tej grupie jest 20 miejsc
postojowych przypisanych do lokali mieszkalnych o pow. 180 m?

§1
Optaty za uzytkowanie lokali, zwane dalej optatami eksploatacyjnymi, sa stosowane dla lokali:
» mieszkalnych i pomieszczen przynaleznych (strychow),
* stanowisk garazowych,

* miejsc parkingowych zewnetrznych.

§2

Do oplat utrzymania nieruchomosci zalicza si¢:

1. Eksploatacje¢ podstawows — rozliczang wg m* powierzchni uzytkowej mieszkania i strychu, ktora
obejmuje:
* koszty sprzatania i utrzymania czystosci powierzchni wspélnych budynku,

* koszty za ustugi porzadkowe powierzbhni zewnetrznych (terenéw utwardzonych bez miejsc
parkingowych, terenéw zielonych itp.),

* koszty administracyjne: ksero, papier, toner, telefony, internet, materiaty biurowe itp.,

» koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow na cele wspélne, w tym utrzymania budynku i
terenéw zielonych, ustalane jako réznica migdzy wskazaniem wodomierza gtéwnego a suma wskazan
wodomierzy zainstalowanych w lokalach, w czesci nierozliczonej na lokale,

* wynagrodzenia i sktadki ZUS pracownikéw i zarzadu oraz rady nadzorczej spétdzielni,
* zakupu materiatéw do konserwacji,

* inne koszty: programy komputerowe — czynszowy, ksiggowy, optaty skarbowe, bankowe, pocztowe,
oplaty za ustugi prawnika, koszty ubezpieczenia majatku Spétdzielni itp.

2. Konserwacj¢ nieruchomosci i kontrole okresowe — rozliczang wg m? powierzchni uzytkowej
mieszkania i strychu, ktéra obejmuje koszty konserwacji instalacji elektrycznej i odgromowej,
ogélnobudowlanej, wod.-kan., gazu, wentylacji, instalacji domofonowych, urzadzen monitoringu oraz
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bramy wjazdowej i garazowych, a takze koszty biezacych napraw i usuwania usterek, w tym usterek
stwierdzonych w protokolach kontroli okresowych. Do kosztéw konserwacji zalicza si¢ koszty kontroli
okresowych obiektu budowlanego, o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, oraz koszty ekspertyz i opinii technicznych zleconych w ich nastepstwie.
Kosztow tych nie pokrywa si¢ ze Srodkéw funduszu remontowego. Z dniem rozpoczecia
gospodarowania funduszem celowym utworzonym uchwala Walnego Zgromadzenia koszty objete tym
funduszem przestaja by¢ zaliczane do kosztéw konserwacji.

3. Konserwacj¢ zabezpieczen p/pozarowych.

4. Pozostale oplaty to koszty, ktére obejmujg:

1) Zimna woda — rozliczana wedtug indywidualnych wskazan licznikéw w okresach kwartalnych z
uwzglednieniem wniesionych zaliczek.

2) Podgrzanie wody — rozliczane wedtug indywidualnych wskazan licznika C.W. w okresach
kwartalnych z uwzglednieniem wniesionych zaliczek.

3) Ciepto na cele centralnego ogrzewania — rozliczane wedtug indywidualnych wskazan cieptomierzy
w okresie rozliczeniowym okreslonym w § 9b ust. 2 pkt 2, z uwzglednieniem wniesionych zaliczek, w
przeliczeniu na GJ.

4) Opfata stata za ciepto na cele centralnego ogrzewania i podgrzew wody — rozliczana wg m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

5) Do rozliczenia zalicza si¢ koszt zuzycia ciepta pomieszczeni wspdlnych w przeliczeniu na lokal
mieszkalny.

6) Wysoko$¢ optaty miesigcznej za ciepto na cele centralnego ogrzewania (zaliczka) obejmuije:

a) srednie zuzycie ciepta w GJ za rok poprzedni obejmujacy petne 12 miesiecy, w podziale na 1
miesiac,

b) koszt zuzycia ciepta w GJ na ogrzewanie pomieszezern wspdlnych w przeliczeniu na lokal
mieszkalny, w podziale na 1 miesiac,

¢) sume wielkosci wskazanych pod lit. a i b powigkszong o 20%.

7) W celu rozliczenia kosztow zuzycia ciepta danego lokalu dla kazdego sezonu grzewczego (okresu
rozliczeniowego) wyznacza si¢ maksymalny i minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu.

a) Sredni jednostkowy koszt zmienny zuzycia ciepta w budynku wylicza si¢ poprzez podzielenie
kosztéw zmiennych zuzycia ciepta w budynku przez powierzchnie uzytkowa wszystkich lokali w
budynku bioracych udziat w rozliczeniu.

b) Srednia jednostkowa warto$¢ zuzycia w budynku wylicza si¢ poprzez podzielenie sumy odczytow
cieptomierzy uwzgledniajacych koszty ogrzewania (z uwzglednieniem wspétczynnikéw oceny i
wyréwnawczych), z tym ze do czasu ustalenia wspotczynnikéw wyréwnawczych wspotczynnik
rozliczenia wynosi 1, przez powierzchni¢ uzytkowg wszystkich lokali w budynku wyposazonych w
cieptomierze.

¢) Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza si¢ jako iloczyn powierzchni uzytkowej
danego lokalu i 50% sredniego jednostkowego kosztu zmiennego zuzycia ciepta w budynku
wyznaczonego jak w lit. a, lub kosztu zmiennego zuzycia wyliczonego na podstawie 50% srednie;j
Jjednostkowej wartosci zuzycia w budynku wyznaczonej jak w lit. b.

d) Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepla w lokalu oblicza si¢ jako iloczyn powierzchni
uzytkowej danego lokalu i 300% sredniego jednostkowego kosztu zmiennego zuzycia ciepta w
budynku wyznaczonego jak w lit. a, lub kosztu zmiennego zuzycia wyliczonego na podstawie 300%
sredniej jednostkowej wartosci zuzycia w budynku wyznaczonej jak w lit. b.
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8) Dla rozliczen Zarzad dostarcza wiascicielowi lokalu po zakornczeniu okresu rozliczeniowego

rozliczenia kosztéw ogrzewania oraz kosztow przygotowania c.w.u. wraz z ponizszym zakresem

informacji:
a) dla budynku: 1. ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieptej wody uzytkowej w budynku oraz ilos¢ ciepta zarejestrowanego przez cieptomierze lokalowe,
2. powierzchnig budynku, 3. ilo$¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokali, 4. koszt
pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieptej wody uzytkowe;j,
5. koszty state zakupu ciepta, 6. koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta,
7. $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni, 8. stosowane wspdtczynniki
wyréwnawcze dla poszczegdlnych lokali,

b) dla lokalu: 1. ilo$¢ zarejestrowanych jednostek GJ przez cieptomierze ogrzewania w danym lokalu,
2. ilos¢ GJ na cieptomierzu danego lokalu skorygowanych przez wspétczynniki wyréwnawcze, 3.
wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania, 4. wysoko$¢ miesigcznych
zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w nastgpnym sezonie grzewczym, 5. saldo
rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty.

Zaliczka na cele centralnego ogrzewania rozliczana jest po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, na

zasadach i w terminach okreslonych w § 9b.
9) Optata za obowigzkowa co 5 lat wymiane licznikdw, tj. wodomierzy i cieptomierzy — ustalana jako
catkowity koszt wymiany licznikéw w przeliczeniu na 1 lokal. Miesieczna optata wynosi 1/60 kosztu na
lokal. Pobierana jest przez 60 miesigcy. Optata ma charakter zaliczki celowej. Po zakoficzeniu wymiany
Zarzad sporzadza jej rozliczenie w terminie 60 dni; nadwyzke zalicza si¢ na poczet optat za lokal, a w
razie niedoboru okres pobierania optaty ulega odpowiedniemu przedtuzeniu. Do rozliczenia stosuje si¢
§ 8 ust. 3ai 3b.
10) Garaz —rozliczany kwotg od stanowiska:

— koszt dostawy energii elektrycznej (o$wietlenie i wentylacja),

— koszt konserwacji garazu,

— podatek od garazy stanowiacy sktadowa podatku od nieruchomosci liczony w m2,

— koszt sprzatania i utrzymania czystosci garazu,

— zakupy materialéw do konserwacji garazu.

11) Energia elektryczna — rozliczana kwotg wg 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i
strychu, ktéra obejmuje koszt energii do o$wietlenia klatek schodowych, terenu, biura itd. (bez garazu).

12) Fundusz remontowy podstawowy — naliczany wg m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i
przynaleznego strychu.

13) Fundusz remontowy — naliczany dla miejsc postojowych w garazu podziemnym ustala si¢ na
podstawie wysokosci stawki odpisu funduszu remontowego dla lokalu mieszkalnego z uwzglednieniem
procentowego udziatu powierzchni izby garazowej w ogdlnej strukturze powierzchni uzytkowej
mieszkafi, miejsc postojowych naziemnych przypisanych do lokali mieszkalnych oraz powierzchni
garazu podziemnego.

14) Fundusz remontowy — naliczany dla miejsc postojowych naziemnych, przypisanych do lokali
mieszkalnych, ustala si¢ na podstawie wysokosci stawki odpisu funduszu remontowego dla lokalu
mieszkalnego z uwzglednieniem procentowego udziatu powierzchni izby garazowej w ogdlnej strukturze
powierzchni uzytkowej mieszkan, miejsc postojowych naziemnych przypisanych do lokali mieszkalnych
oraz powierzchni garazu podziemnego.
15) Fundusze celowe — tworzone na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni.
16) Wywodz $mieci — wg stawek opfat ustalanych przez U.M. St. Warszawy.
17) Optata za podatek od nieruchomosci — rozliczany wg m? powierzchni uzytkowej mieszkania i strychu
oraz miejsca postojowego w garazu i na zewnatrz do wytacznego korzystania. Optata za podatek od
nieruchomosci nie dotyczy lokali wyodrebnionych. Lv
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18) Miejsce parkingowe naziemne — rozlicza si¢ od miejsca:
* oplata za teren (podatki),

* koszt konserwacji stanowiska i sprzatanie.

§3
Podstawa do ustalenia wysokosci optat eksploatacyjnych za:
1) mieszkanie wraz z pomieszczeniem przynaleznym do lokalu (strych),
2) miejsce postojowe w garazu,
3) miejsce postojowe naziemne zewnetrzne

sg roczne Plany Rzeczowo-Finansowe sporzadzane przez Zarzad i zatwierdzane przez Rad¢ Nadzorcza, w
oparciu o koszty roku poprzedniego oraz przewidywany plan kosztow w danym roku kalendarzowym.

W rocznych Planach Rzeczowo-Finansowych, o ktorych mowa w ust. 1, w czgséci planowanych kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi wyodrebnia sie koszty:

* lokali mieszkalnych,
* garazu podziemnego,
* miejsc parkingowych naziemnych.

W czgsci planowanych kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi wyodrebnia sie rezerwe na naprawy
nieplanowane, w wysokosci nie nizszej niz $rednia warto$¢ takich napraw z trzech ostatnich lat
obrachunkowych.

§4
1) Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza si¢ w skali budynku zgodnie z uchwalonymi w
Planach Rzeczowo-Finansowych podziatami, o ktérych mowa w § 3.

2) Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza si¢ na wszystkie lokale wraz z pomieszczeniem
przynaleznym do lokalu (strych), z zastrzezeniami wynikajacymi z braku stanowiska garazowego lub miejsca
parkingowego.

§5
Zatozenia rozliczen kosztéw poszczeg6lnych sktadnikéw sa nastgpujace:

a) zuzycie ciepla na cele centralnego ogrzewania rozlicza si¢ na podstawie wskazan licznikéw (GlJ),
natomiast optata stata dla ciepla na cele centralnego ogrzewania i podgrzew wody dzielona jest na lokale
zaleznie od ich wielkos$ci (powierzchnia uzytkowa m?),

b) zuzycie ciepta na podgrzew wody rozlicza si¢ na podstawie licznikow, uwzgledniajac ilo$¢ energii
zuzytej do podgrzania wody w koszcie podgrzania wody (m?3),

¢) zuzycie wody zimnej i odprowadzenia $ciekdw rozlicza si¢ na podstawie wskazan licznikéw (woda
zimna i ciepta tacznie),

d) zuzycie energii elektrycznej (do celow administracyjnych) rozlicza si¢ na powierzchni¢ uzytkowa
lokalu i strychu, stanowiska garazowe i miejsca parkingowe,

e) koszt optaty za podatek od nieruchomosci rozlicza si¢ od lokalu mieszkalnego za m? powierzchni, a
od stanowiska garazowego i miejsca parkingowego — od ilo$ci miejsc,

f) koszty sprzatania i utrzymania czystosci rozlicza si¢ wg powierzchni uzytkowej lokalu i strychu,
stanowiska garazowego i miejsca parkingowego,

g) koszty konserwacji rozlicza si¢ wg powierzchni uzytkowej lokalu i strychu oraz stanowiska
garazowego i miejsca parkingowego,

h) koszty dostawy zimnej wody (do celéw administracji) — kwota od lokalu,

i) pozostate koszty i fundusz remontowy rozliczane sa wg powierzchni uzytkowej lokalu i strychu.

;
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Rozliczanie wg m? liczone jest wg wzoru:

Koszt do poniesienia ~ X powierzchni lokali mieszkalnych (powierzchni uzytkowej albo catkowitej) =
wysokos¢ optaty w zt/m? powierzchni uzytkowej albo catkowitej.

§ 5a
Uzyte w niniejszych Zasadach okreslenia oznaczaja:
1) ustawa — ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych;

2) osoba uprawniona do lokalu — cztonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do
lokalu, cztonka Spétdzielni bedacego wiascicielem lokalu, wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem
Spétdzielni oraz osobg niebgdaca cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu (art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy); ilekro¢ w Zasadach jest mowa o uzytkowniku albo o
wiascicielu lokalu, rozumie si¢ przez to osobe uprawniong do lokalu;

3) opfaty niezalezne od Spétdzielni — optaty na pokrycie kosztoéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 7!
ustawy, w szczegolnosci kosztéw energii, wody, odbioru $ciekow i odpadow;

4) oplaty zalezne od Spoétdzielni — pozostate optaty za uzywanie lokali;

5) zaliczka — czg$¢ optaty pobierana w wysokosci ustalonej na podstawie przewidywanych kosztéw
okresu rozliczeniowego, podlegajaca rozliczeniu po jego zakoficzeniu na zasadach okreslonych w
Zasadach;

6) okres rozliczeniowy — okres, za ktory dokonuje si¢ rozliczenia zaliczek, wskazany w § 9b ust. 2;

7) rozliczenie — zestawienie kosztéw faktycznie poniesionych w okresie rozliczeniowym z suma zaliczek
wniesionych za ten okres, sporzadzone dla lokalu;

8) dopfata — kwotg, o ktérg koszty przypadajace na lokal przewyzszajg sume wniesionych za ten lokal
zaliczek; ‘

9) nadptata — kwote, o ktérg suma wniesionych za lokal zaliczek przewyzsza koszty przypadajace na ten
lokal;

10) powierzchnia uzytkowa — powierzchni¢ mieszkalng mieszkania;

11) powierzchnia catkowita — sume¢ powierzchni: mieszkalnej, stanowiska garazowego i miejsca
parkingowego. '

§6
(brak)

§7
Ustalone w wyniku rozliczen obcigzenia poszczeg6lnych lokali kosztami gospodarki zasobami lokalowymi
pokrywane sg przez uzytkownikéw lokali, stanowisk garazowych i miejsc parkingowych.

W stosunku do pomieszczen przynaleznych (strychéw), ktére nie zostaly ujete w zataczniku do Uchwaty
Zarzadu z dnia 30.11.2004 oraz Uchwatly Zarzadu z dnia 05.08.2005, jak réwniez Uchwaty Zarzadu z dnia
12.12.2005 o podziale nieruchomosci, stosuje si¢ optate eksploatacyjng w wysokosci ustalanej odrgbnie
przez Radg¢ Nadzorcza, nie nizszej niz podstawowa stawka optaty eksploatacyjnej za kazdy m? powierzchni.
Ponadto stosuje si¢ optat¢ na fundusz remontowy, oplate za energie elektrycznej czesci wspdlnej
nieruchomosci.

§8
1. Opfaty eksploatacyjne i pozostate wnoszone sg w okresach miesiecznych.
2. Optaty eksploatacyjne i pozostate za dany miesiac uzytkownicy wnosza do 15. dnia kazdego miesiaca.

3. W razie zmiany osoby uprawnionej do lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego stawki optat obowiazujace
dotychczasowa osobg uprawniong stosuje si¢ do nowej osoby uprawnionej do konca okresu rozliczeniowego.
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3a. Rozliczenie okresu rozliczeniowego sporzadza si¢ odrebnie dla kazdej osoby uprawnionej do lokalu w
tym okresie, proporcjonalnie do liczby dni, w ktorych przystugiwato jej prawo do lokalu. Doptata obcigza
osobg uprawniong do lokalu w tej czesci okresu rozliczeniowego, ktorej dotyczy, a nadptata przystuguje tej
osobie. Za dzien zmiany osoby uprawnionej przyjmuje si¢ dzief, w ktérym Spétdzielnia otrzymata
zawiadomienie o zbyciu prawa do lokalu wraz z dokumentem potwierdzajacym te czynno$¢.

3b. Na wniosek zbywcy lub nabywcy prawa do lokalu Spétdzielnia wydaje, w terminie 14 dni od dnia
ztozenia wniosku, zaswiadczenie o stanie rozliczefi dotyczacych lokalu na wskazany w nim dzief,
obejmujace takze informacjg o okresach rozliczeniowych jeszcze nierozliczonych.

4. Whniesienie opfaty eksploatacyjnej za dany miesiac po 15. dniu tego miesigca, o ile 15. dzien nie jest
dniem ustawowo wolnym od pracy, powoduje obcigzenie osoby uprawnionej do lokalu odsetkami
ustawowymi za op6znienie, o ktérych mowa w art. 481 § 2 Kodeksu cywilnego.

5. Podwyzszenie optat w danym miesiacu nie powoduje obciazenia uzytkownika odsetkami ustawowymi za
opoznienie. Odsetki naliczane s3 od podwyzszonej optaty od dnia ptatnosci nastepnej miesiecznej optaty.

II. ROZLICZANIE WYNIKOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
§9

1. Zarzad prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy, oraz ewidencje i rozliczenie wptywéw i wydatkéw funduszu
remontowego (art. 4 ust. 4! ustawy).

2. Rozliczenie kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie na koniec
roku kalendarzowego, tacznie ze sprawozdaniem finansowym, nie p6zniej niz do 31 marca roku nastepnego.

3. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z optat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej
nieruchomosci w roku nastgpnym (art. 6 ust. 1 ustawy oraz § 83 ust. 1 Statutu). Przepisu tego nie stosuje si¢
do zaliczek rozliczanych na zasadach okreslonych w § 9b.

4. Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej rozliczenie roczne wraz z wnioskami co do wysokosci stawek
opfat na rok nastgpny, w terminie do 31 marca.

§ 9a

1. Na dziefi 31 marca, 30 czerwca, 30 wrzesnia i 31 grudnia kazdego roku Zarzad sporzadza kalkulacje
kontrolng obejmujaca zestawienie kosztow faktycznie poniesionych od poczatku roku kalendarzowego do
dnia kalkulacji z przychodami z optat za ten okres, w podziale na poszczegélne sktadniki optat oraz odrebnie
dla kazdej nieruchomosci.

2. Kalkulacjg kontrolng Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej w terminie 20 dni od dnia, na ktéry zostata
sporzadzona, a kalkulacj¢ sporzadzona na dzief 31 grudnia — w terminie do 20 lutego roku nastgpnego.

3. W kalkulacji kontrolnej Zarzad wskazuje, jaka czg$¢ odchylenia kosztéw od przychodéw wynika z
sezonowego rozktadu kosztéw oraz z wydatkéw jednorazowych ujetych w rocznym Planie Rzeczowo-
Finansowym.

4. Jezeli z kalkulacji kontrolnej wynika, ze koszty danego skladnika optat przewyzszaja przychody z tego
skiadnika o wigcej niz 5%, a odchylenie nie wynika w catosci z okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3,
Zarzad obowiazany jest przedstawi¢ Radzie Nadzorczej wniosek o podwyzszenie stawki tego sktadnika wraz
z pisemnym uzasadnieniem obejmujgcym wyliczenie nowej stawki. Rada Nadzorcza rozpatruje wniosek na
najblizszym posiedzeniu.

5. Jezeli z kalkulacji kontrolnej wynika, Ze przychody z danego sktadnika optat przewyzszajg koszty o wigcej
niz 5%, przepis ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio do wniosku o obnizenie stawki.

6. Stawki zmienione na podstawie ust. 4 albo 5 obowiazuja od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po

uplywie trzech miesigcy od dnia zawiadomienia os6b uprawnionych do lokali, na koniec miesiaca
kalendarzowego (§ 12a ust. 1).
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7. Kalkulacja kontrolna oraz uchwata Rady Nadzorczej podjeta na jej podstawie sa udostepniane osobom
uprawnionym do lokali na zasadach okreslonych w art. 8' ustawy i w regulaminie udostgpniania
dokumentéw.

8. Ustalona w kalkulacji kontrolnej réznica migdzy kosztami a przychodami nie stanowi podstawy do
zadania od os6éb uprawnionych do lokali doptaty za okres objety kalkulacja; podlega ona rozliczeniu w
sposob okreslony w § 9 ust. 3.

§9b

1. Optaty na pokrycie kosztéw zimnej wody i odprowadzania $ciekéw, podgrzania wody, centralnego
ogrzewania, oplaty statej za centralne ogrzewanie i ciepla wode, energii elektrycznej czesci wspélnych
nieruchomosci oraz gospodarowania odpadami komunalnymi maja charakter zaliczek na poczet
przewidywanych kosztéw i podlegaja rozliczeniu po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego.

2. Okresami rozliczeniowymi sg:
1) dla zimnej wody i odprowadzania Sciekéw oraz dla podgrzania wody — kwartat kalendarzowy;

2) dla centralnego ogrzewania oraz oplaty stafej za centralne ogrzewanie i ciepta wode — okres od 1 lipca
do 30 czerwca roku nastgpnego;

3) dla energii elektrycznej czesci wspdlnych nieruchomosci oraz dla gospodarowania odpadami
komunalnymi — pétrocze kalendarzowe koriczace si¢ odpowiednio 30 czerwea i 31 grudnia.

3. Rozliczenie sporzadza si¢ w terminie 60 dni od zakoriczenia okresu rozliczeniowego i dorecza osobom
uprawnionym do lokali. Rozliczenie kosztéw ciepta zawiera co najmniej informacje wskazane w § 2 pkt 4
ppkt 8 oraz odpowiada wymaganiom art. 45¢ ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne.

4. Doptata wynikajaca z rozliczenia jest ptatna wraz z oplata za drugi miesigc nastgpujacy po miesigcu
dorgczenia rozliczenia. Na wniosek osoby uprawnionej do lokalu, ztozony przed uptywem terminu platnosci,
Zarzad rozklada doptate na nie wigcej niz trzy réwne raty ptatne wraz z kolejnymi optatami miesigcznymi;
roztozenie na raty nie powoduje naliczania odsetek. Zarzad moze roztozy¢ doptate na raty takze z urzedu,
Jezeli jej wysokos¢ przekracza dwukrotnosé miesigcznej oplaty za lokal.

5. Nadplata wynikajaca z rozliczenia jest zaliczana na poczet optat za miesiac nastgpujacy po miesigcu
dorgczenia rozliczenia. Na wniosek osoby uprawnionej do lokalu nadptata podlega zwrotowi w terminie 30
dni od dnia ztozenia wniosku, o ile nie wystepuje zalegtosé w oplatach za lokal.

6. Osoba uprawniona do lokalu moze w terminie 30 dni od doreczenia rozliczenia zlozy¢ pisemng
reklamacje. Zarzad rozpatruje reklamacje w terminie 30 dni, zawiadamiajac wnioskodawce na pismie o
sposobie jej zatatwienia. Ztozenie reklamacji nie wstrzymuje terminu platnosci doptaty, chyba ze Zarzad
postanowi inaczej. Od decyzji Zarzadu przystuguje odwotanie do Rady Nadzorczej.

7. Suma obcigzen 0séb uprawnionych do lokali z tytutu zimnej wody i odprowadzania $ciekéw nie moze
byé wyzsza od kwot ponoszonych przez Spéidzielnie na rzecz przedsigbiorstwa wodociagowo-
kanalizacyjnego (art. 26 ust. 2 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekow).

8. Na zadanie osoby uprawnionej do lokalu Spétdzielnia udostepnia dokumenty stanowiace podstawe
rozliczenia, na zasadach okreslonych w art. 8' ustawy i w regulaminie udostepniania dokumentéw.

9. Do rozliczenia stosuje si¢ § 8 ust. 3a i 3b.

§10

Saldo rozliczenia kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustalone na koniec roku
kalendarzowego rozlicza si¢ w spos6b okreslony w § 9 ust. 3. Saldo rozliczenia zaliczek, o ktérych mowa w
§ 9b, rozlicza sig z osobami uprawnionymi do lokali w spos6b okrelony w tym przepisie.

§11

Saldo rozliczenia kosztéw optat eksploatacyjnych wynika z zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.
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III. ZASADY I TRYB USTALANIA OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

§12

1. Opfaty za lokale mieszkalne, stanowiska garazowe i miejsca parkingowe aktualizowane sa na poczatku
roku, tj. do dnia 31 marca. W trakcie roku Zarzad dokonuje aktualizacji optat w przypadku:

1) zmiany cen ustug zewngtrznych, mediéw i $wiadczen publicznych;

2) gdy z kwartalnej kalkulacji kontrolnej, o ktérej mowa w § 9a, wynika odchylenie kosztéw od

przychodéw przekraczajace prog okreslony w § 9a ust. 4;

3) zmiany zakresu ustug obje¢tych danym sktadnikiem optaty.

Inne korekty optat wymagaja zgody Rady Nadzorcze;j.
2. Tryb wprowadzania zmian opfat eksploatacyjnych lokali mieszkalnych:

a) Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej stawki optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych, stanowisk
garazowych i miejsc parkingowych na rok nastgpny w terminie do 31 marca. Propozycje zmian
wysokosci stawek dla poszczeg6lnych sktadnikow optat Zarzad uzasadnia pisemnie.

b) Rada Nadzorcza przy udziale Zarzadu dokonuje wsp6lnej analizy wnioskowanych przez Zarzad
zmian.

¢) Rada Nadzorcza zatwierdza zweryfikowane propozycje zmian stawek za lokale mieszkalne,
stanowiska garazowe i miejsca parkingowe.

d) Zarzad dorgcza zawiadomienia o nowych stawkach za uzytkowanie lokalu z data, od jakiej zmienione
stawki obowiazuja, w trybie okreslonym w § 12a.

e) Potwierdzenie salda optat za dany rok kalendarzowy dostarczane jest osobom uprawnionym do lokali
do 31 marca roku nastgpnego, po dokonaniu rozliczen zaliczek na:

1) zimng wodg i odprowadzanie $ciekow za kwartaly roku minionego,

2) podgrzanie wody za kwartaty roku minionego,

3) energi¢ elektryczng czg$ci wspolnych nieruchomosci oraz gospodarowanie odpadami
komunalnymi za drugie pétrocze roku minionego.

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania i oplaty statej za centralne ogrzewanie i ciepta wode,

obejmujace okres od 1 lipca do 30 czerwca, dorecza si¢ odrebnie, w terminie okreslonym w § 9b ust.
3.

f) Sposéb prezentacji wyliczen poszczegdlnych sktadnikéw optat eksploatacyjnych okresla zatacznik nr
1 do Zasad.

§ 12a

1. O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spotdzielni Spétdzielnia zawiadamia osoby uprawnione do
lokali na pi$mie co najmniej na 3 miesiace naprzd na koniec miesigca kalendarzowego (art. 4 ust. 7 ustawy).

2. O zmianie wysokosci optat niezaleznych od Spétdzielni Spétdzielnia zawiadamia osoby uprawnione do
lokali co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin (art. 4 ust. 7' ustawy).

3. Kazde zawiadomienie o zmianie wysoko$ci optat — zar6wno zaleznych, jak i niezaleznych od Spétdzielni
— zawiera pisemne uzasadnienie.

4. Uzasadnienie zawiera co najmniej: wskazanie sktadnika optaty, ktérego dotyczy zmiana; przyczyne
zmiany; koszty poniesione w okresie poréwnawczym i przychody z tego sktadnika; planowane koszty
okresu, kt6rego dotyczy zmiana; arytmetyczne wyliczenie nowej stawki wraz z podaniem przyjetej podstawy
rozliczenia, a w przypadku zaliczek na media — takze przyjetej dla lokalu normy zuzycia; date, od ktorej
stawka obowigzuje, oraz podstawe prawng terminu zawiadomienia.
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5. Spéldzielnia dokumentuje sposéb i date doreczenia zawiadomien.



6. Na zadanie osoby uprawnionej do lokalu Spétdzielnia przedstawia kalkulacje wysokosci optat (art. 4 ust.
6* ustawy).

7. Zmieniona wysokos$¢ optaty obowiazuje wytacznie od dnia wskazanego w zawiadomieniu, ustalonego
zgodnie z ust. 1 albo 2. Zmiana wysokosci oplaty nie moze obejmowac okresow poprzedzajacych ten dzien.
§13
Niniejsze ,,Zasady...” zostaly zatwierdzone Uchwatg nr RN/6/25 z dnia 28.08.2025 r. z moca obowigzujaca
od dnia uchwalenia. Z dniem 28.08.2025 r. tracg moc ,,Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali SM «Aster-Bud»” przyjete przez Rade
Nadzorcza SM ASTER-BUD uchwatg nr 8/2025/RN z dnia 31 stycznia 2025 roku.

§ 13a

Zasady w brzmieniu nadanym uchwatg nr .y’.l/2026/RN Rady Nadzorczej z dnia 16.09.2026 r. stosuje si¢
od dnia 1 stycznia 2027 r.
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