STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ , ASTER-BUD”

-Tekst jednolity-

uwzgledniajgcy zmiany Statutu przyjete przez Walne Zgromadzenie uchwatami nr 8A/2026; 88/2026, 8C/2026,
8D/2026, 8E/2026, 8F/2026 z dnia 16 kwietnia 2026 r.

I. POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1.

Spétdzielnia nosi nazwe: ,, ASTER-BUD Spétdzielnia Mieszkaniowa”, zwana dalej Spotdzielniq.

§ 2.

Siedzibg Spoétdzielni jest miasto stoteczne Warszawa.
2. Spdtdzielnia dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.
3. Czas trwania Spdétdzielni nie jest ograniczony.

§3

1. Celem Spdétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spdtdzielni jest budowanie budynkéw w celu ustanowienia
odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o

innym przeznaczeniu.

3. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest budowanie garazy wielostanowiskowych w celu
ustanowienia utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci w garazu wielostanowiskowym lub

prawa wtasnosci lokalu uzytkowego.

4. Spétdzielnia zarzgdza nieruchomosdciami stanowigcymi jej mienie lub mieniem jej
cztonkédw nabytych na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U.z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z pdzn. zmianami), zwanej dalej Ustawq.

5. Spodtdzielnia moze:

1) zarzgdzaé nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienie lub mienia jej cztonkéw

na podstawie umowy zawartej z wtascicielem  (wspdtwtascicielami)
nieruchomosci,

2) prowadzi¢ dziatalno$¢  spoteczno-wychowawczg  (kluby, sekcie, kota
zainteresowan) we wspdtpracy z organizacjami sportowo-turystycznymi oraz
Towarzystwem Przyjaciét Dzieci; tworzy¢ warunki dla prowadzenia dziatalnosci
rehabilitacyjnej w zespotach Spétdzielni przez wyspecijalizowane stuzby opieki

zdrowoftnej.



Il. CZLONKOWIE

§ 4.

Cztonkiem Spdtdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnoéci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego;

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.
Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspdinie ubiegajq sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wtasnosci lokalu.

Cztonkiem Spdtdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spotdzielcze wrasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spdtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Postanowienia ust. 1 oraz 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego w
ramach spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub do utamkowego udziatu
we wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego.

§ 5.

Zatozyciele Spdétdzielni, ktérzy podpisali Statut, stajg sie cztonkami Spdtdzielni z chwilqg jej
zarejestrowania, przy czym sg oni zobowigzani do zdeklarowania udziatdw stosownie do
wymagan Statutu. Przystepujgcy do Spdtdzielni po jej zarejestrowaniu stajqg sie cztonkami

Spotdzielni z chwilg przyjecia ich przez Spodtdzielnie.
2. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwilg:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

nabycia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

nabycia ekspektatywy wtasnosci;

zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnoéciowego prawa do lokalu;
zawarcia umowy o ustanowienie spdétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

uptywu terminu jednego roku od dnia wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb
uprawnionych zgodnie z postanowieniami Statutu ztozyta pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6 ponizej;

prawomocnego rozstrzygniecia przez sqgd w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spodtdzielnie, po bezskutecznym uptywie terminu
wyznaczonego przez Spodtdzielnie do wystgpienia do sgdu z wnioskiem okreslenie
osoby uprawnionej do spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz
jedna osoba.



10.

11.

Cztonkiem Spdtdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Witascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spdtdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkdw Spdtdzielni. Osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w Spdtdzielni.

Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spdtdzielni moze byc tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sqgd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spdtdzielnie terminu wystgpienia do sqgdu, nie dtuzszego niz
12 miesiecy, wyboru dokonuje Spdtdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktdérym przystuguje
spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci, mogag wyznaczyE sposrdd  siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawniehn wynikajgcych z cztonkostwa w Spdétdzielni.

Osoby wskazane w § 5 ust. 2 i 3 stajg sie cztonkami Spdtdzielni z chwilg dokonania
czynno$ci prawnej lub ziszczenia sie zdarzenia, opisanych w § 4. Osoba niebedqgca
cztonkiem Spodtdzielni, ktdrej przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokalu moze stac sie
cztonkiem Spdtdzielni z chwilg przyjecia jej przez Spdtdzielnie zgodnie z postanowieniami
Statutu.

Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Podpisana przez przystepujgcego do
Spotdzielni deklaracja, powinna zawieraé jego imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania,
a jezeli przystepujacy jest osobg prawng — jego nazwe i siedzibe, ilos¢ zadeklarowanych
udziatdw, stwierdzenie o joki lokal, mieszkalny czy uzytkowy ubiega sie oraz dane
dotyczgce wktaddéw. Cztonek moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym
o$wiadczeniu ztozonym Spdtdzielni wskazac osobe, ktdrej Spdtdzielnia zobowigzana jest —
po jego Smierci — wyptacic¢ udziaty. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.

W poczet cztonkdw Spdtdzielni przyjmuje Zarzgd w trybie i na zasadach okreslonych w
regulaminie przyjmowania cztonkdw i przydziatu mieszkan uchwalonym przez Walne
Zgromadzenie. Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ stwierdzone na deklaraciji
podpisem dwdch cztonkdw Zarzgdu.

Decyzja o przyjeciu lub nie przyjeciu w poczet cztonkdw powinna by¢ podjeta w ciggu
jednego miesigca, od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskie;.

O decyzji, o ktérej mowa w ust. 5, Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe
pisemnie najpdzniej w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji.

W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
ofrzymania zawiadomienia.

Rada Nadzorcza rozpafruje odwotanie w terminie 14 dni od dnia jego wniesienia.

§ 6.

I cztonkiem Spodtdzielni ubiegajgcym sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
Spoétdzielnia zawiera w ciggu trzech miesiecy od przyjecia w poczet cztonkdw umowe o
budowe lokalu, o ktérej mowa w § 20.



PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§7.

Cztonkowi Spétdzielni przystugujg nastepujgce prawa:

1) uczestniczenia w walnym zgromadzeniu;

2) wybierania i bycia wybieranym do organdéw spotdzielni;
3) otrzymania odpisu statutu i regulamindw, zaznajamiania sie z uchwatami organdw

spoétdzielni, protokotami obrad organdw spdtdzielni, protokotami lustracii, rocznymi
sprawozdaniami finansowymi, umowami zawieranymi przez spétdzielnie z osobami
frzecimi, z zastrzezeniem art. 8q ust. 1 Ustawy;

4) zgdania rozpatrzenia przez wtasciwe organy spdtdzielni wnioskéw dotyczgcych jej

dziatalnosci;

5) udziatu w nadwyzce bilansowe;j;
6) do $wiadczeh spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci;
7) inne prawa wynikajgce z ustawy, Statutu, regulamindéw i uchwat organdéw Spdtdzielni.

§ 8.

Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majgce tej zdolnosci nie
mogg by¢ cztonkami organdéw Spdétdzielni; w Walnym Zgromadzeniu biorg one udziat
przez swoich przedstawicieli ustawowych lub petnomocnika.

Spoétdzielnia moze odmowic¢ cztonkowi wglgdu do umdw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spdétdzielni i przez to
wyrzgdzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
Odmowa wraz z uzasadnieniem musi by¢ udzielona cztonkowi przez Zarzgd w terminie 7
dani.

Cztonek, ktéremu odmodwiono wglgdu do umédw zawieranych przez Spétdzielnie z
osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni
do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

§9.

Cztonek jest obowigzany:

1) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

2) uisci¢ w zgdanym terminie wktad budowlany albo zaliczke na wktad budowlany,
chyba ze ubiega sie o cztonkostwo jako wspdtmatzonek cztonka,

3) wywigzywac sie terminowo ze wszystkich zobowigzanh na rzecz Spoétdzielni,

4) uiszczac terminowo optaty za uzywanie lokalu lub garazu,

5) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spdétdzielni do wysoko$ci zadeklarowanych udziatdw.

Ponadto do obowigzkdéw cztonka nalezy:

1) przestrzeganie postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organdw
Spoétdzielni,

2) zawiadomienie Spdétdzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia na



cztonka.
Cztonkowi Spétdzielni, ktdéry nie wywigzuje sie z postanowien ust. 1, Spdtdzielnia nalicza
ustawowe odsetki za zwtoke.
Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spdtdzielnie, Spdtdzielnia moze
zqgdac¢ od oséb korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu
wykonania koniecznych prac po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

A.

Tryb postepowania wewnatrzspéldzielczego

§ 10.

Whnioski cztonkdw skierowane do Zarzgdu w sprawach wynikajgcych ze stosunku
cztonkostwa powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzqgd w ciggu jednego miesigca, a jezeli
sprawa jest skomplikowana — w ciggu dwdch miesiecy od dnia ztozenia.

O sposobie zatatwienia wniosku Zarzgd zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie
w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji.

W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzgd jest obowigzany podac pisemne
uzasadnienie i pouczyé cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym posiedzeniu Rady
Nadzorczej, nie pdzniej jednak niz w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.
Odwotujgcy sie cztonek spdtdzielni powinien by¢ zawiadomiony o terminie posiedzenie
Rady Nadzorczej co najmniej dwa tygodnie przed tym terminem. Odpis uchwaty Rady
Nadzorcze] wraz z uzasadnieniem powinien by¢ doreczony odwotujgcemu sie cztonkowi
w terminie 14 dni od jej podjecia.

Od podijetej w pierwszej instancji uchwaty Rady Nadzorczej, w sprawach nalezgcych do
jej wtasciwosci cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 14
dni od dnia ofrzymania tej uchwaty na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, nie pdzniej jednak niz w ciggu
dwunastu miesiecy od dnia wniesienia odwotania. Odwotujgcy sie cztonek spodtdzielni
powinien by¢ zawiadomiony o terminie walnego zgromadzenia co najmniej trzy tygodnie
przed tym terminem.

Odpis uchwaty Walnego Zgromadzenia wraz z jej uzasadnieniem powinien bycé
doreczony odwotujgcemu sie cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

Uchwata Walnego Igromadzenia jest w postepowaniu  wewnagtrzspdtdzielczym
ostateczna.

W tej samej sprawie odwotanie stuzy tylko do jednej instancii.

Bezposdrednio na drodze sgdowej cztonkowie spdtdzielni lub osoby niebedgce cztonkami
spotdzielni, ktérym przystuguje spodtdzielcze wtasnos$ciowe prawo do lokalu lub wtasnose
lokalu, mogg kwestionowad zmiany wysokosci optat zwigzanych z eksploatacjqg i
utrzymaniem nieruchomosci Spoétdzielni, zmiany wysokosci wktaddw budowlanych i
innych zwigzanych z zobowigzaniami Spdtdzielni tytutem realizowanej budowy oraz optat
na dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowq i kulturalng.

§11.

Organ odwotawczy, o ktérym mowa w § 10 ust. 4 powinien rozpatrzyé odwotanie wniesione
po uptywie statutowego terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy



sie usprawiedliwit je wyjgtkowymi okolicznosciami.

B.

Wpisowe i udziaty
§12.

Witasciciel lokalu, ktéremu przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw wnosi
wpisowe i deklaruje co najmniej 1 udziat.

Wpisowe wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, obowigzujgcego w dniu
ztozenia wniosku, a dla wspdtmatzonka i spadkobiercéw cztonka 1/10 minimalnego
wynagrodzenia za prace.

Udziat wynosi 1/10 minimalnego wynagrodzenia za prace, obowigzujgcego w dniu
ztozenia wniosku.

Cztonek jest zobowigzany wptaci¢ wpisowe oraz zadeklarowane udziaty w terminie 1
miesigca od dnia zawiadomienia go o przyjeciu w poczet cztonkdw Spdtdzielni.
Niewptacenie wpisowego lub udziatu moze by¢é powodem do wykreslenia z rejestru
cztonkow.

Wktady budowlane

§ 13.

Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona do Spdtdzielni na pokrycie catoéci kosztéw
budowy w czesci przypadajgcej na lokalu.

Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie sie cze$¢ kosztow
inwestycyjnych przypadajgcych na lokal.

Wktad budowlany moze by¢ wnoszony jednorazowo, bgdz moze by¢ roztozony na raty,
jednak powinien by¢ wniesiony w catosci przed nabyciem prawa odrebnej wtasnosci
lokalu.

W razie $mierci cztonka przed objeciem lokalu, wktad budowlany wraz ze zwigzanymi z
nim uprawnieniami przechodzi na spadkobiercdw.

W razie ustania cztonkostwa z innych przyczyn niz Smier¢ przed uzyskaniem prawa
odrebnej wtasnosci lokalu, bytemu cztonkowi przystuguje zwrot sum wptaconych na
wktad budowlany.

§ 14.

Iwrot wktaddw oraz réwnowartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub garazu nastepuje wedtug zasad okreslonych w § 151 § 47-49 Statutu — po
wygasnieciu prawa do lokalu.

1.

§ 15.

Do rozliczenia z cztonkami zwalniajgcymi mieszkanie przyjmuije sie uaktualnione wartosci
wktaddéw budowlanych do ich wartosci rynkowej — z uwzglednieniem odpowiednich
postanowien Ustawy.



2. Przy zwrocie naleznosci z tytutu wktadu budowlanego cztonek otrzymuije rownowartosé
prawa do lokalu po potrgceniu nie wniesionej cze$ci wktadu budowlanego, a
réwnowarto$¢ tego prawa ustala sie przyjmujgc za podstawe wktad budowlany
uaktualniony do wartosci rynkowe;.

D. Spétdzielcze prawo do lokalu
8§16
Skreslono

§17

1. Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kiku osdb, z tym ze
cztonkiem spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdinie
matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez

Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sgdu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przydzielone obojgu matzonkom lub
jednemu z nich w frakcie trwania matzenhstwa dla zaspokojenia potrzelb mieszkaniowych
rodziny nalezy wspdlnie do obojga matzonkdéw bez wzgledu na istniejgce miedzy nimi
stosunki majgtkowe. Jezeli miedzy matzonkami istnieje rozdzielnos¢ majagtkowa, do
wspodlnosci spodtdzielczego prawa do lokalu w kwestiach nie uregulowanych w niniejszym

paragrafie majg zastosowanie przepisy o ustawowej wspdlnosci majgtkowej.

3. Ustanie wspdlnosci majgtkowej w czasie tfrwania matzenstwa nie pocigga za sobg ustania
wspdlnosci spdtdzielczego wtasnos$ciowego prawa do lokalu. Jednakze sgd, stosujgc
odpowiednie przepisy o zniesieniu wspdlnosci majgtkowej, moze na zgdanie jednego z

matzonkdw z waznych powoddw znie$¢ wspdlnosc tego prawa.

4. Jezeli stosunki majgtkowe miedzy matzonkami podlegajg wspdlnosci ustawowej, wktad
budowlany nalezy przed podziatem lokalu wspdlnie do obojga matzonkdw, niezaleznie
od pochodzenia $rodkéw, z ktérych zostat zgromadzony. Postanowienie to nie narusza
uprawnienia kazdego z matzonkéw do zgdania zwrotu wydatkdw i naktadéw

poczynionych z jego majgtku na majatek wspdiny.

§ 18.

1. Spdtdzielcze wtasnos$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercéw i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Ibycie wtasnoiciowego spétdzielczego prawa do lokalu obejmuje takze wktad

budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
Spotdzielni. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca

zawiadamia niezwtocznie Spodtdzielnie o nabyciu prawa.

4. Umowa nabycia wtasnos$ciowego spdtdzielczego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta

w formie aktu notarialnego.

5. Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi

wieczyste.



§19.

Do spdétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego stosuje sie odpowiednio
postanowienia Statutu dotyczgce wtasno$ciowego spodtdzielczego prawa do lokalu.

1.

§ 20.

Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywad strony do zawarcia po wybudowaniu

lokalu umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierad:

1) zobowigzanie cztonka do pokrywania kosztdw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego,

2) okresdlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okredlenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okredlenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) inne postanowienia okreslone w statucie Spdtdzielni.

W przypadku realizacji zadania inwestycyjnego Spdtdzielnia ustanawia prawo odrebnej
wtasnosci lokalu w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepisdw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie
2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

Na zgdanie cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpic¢ na rzecz matzonkédw albo osdb
wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajqg sie o ustanowienie
takiego prawa.

Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu, zwane ekspektatywq wtasnosci. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna,
wraz z wniesionym wktadem budowlanym albo jego wniesiong czesciq, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucii.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wtasnos$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego
lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali. Spdtdzielnia
w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym
na pismie wtascicieli lokali w tej nieruchomosci.

Wiekszo$¢ wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatdw w nieruchomosci wspdlnej, moze
podjg¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkdw oraz zarzgdu nieruchomosciqg
wspdlng bedqg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci
lokali.

W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wiekszo$¢
witascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatdw w nieruchomosci wspdlnej, moze
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podjg¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkdw oraz zarzgdu nieruchomoscig
wspdlng stosuje sie odpowiednio przepisy USM o zarzgdzie powierzonym Spoétdzielni.

§21.

1. Umowa o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 20, ulega rozwigzaniu w wyniku jej
wypowiedzenia przez cztonka Spobdtdzielni lub Spdtdzielnie.

2. Spodtdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu na 3 miesigce naprzéd na
koniec kwartatu kalendarzowego (chyba, ze strony postanowiqg inaczej), gdy cztonek
Spoétdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat
warunkdw umowy okreslonych w § 20 ust. 1 pkt 1 i 5, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

§ 22.

1. Na pisemne Zzgdanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem spdtdzielni, ktorym
przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajagcych na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z
budowq lokalu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spoétdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 33.

2. Przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio do migjsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu. W takim przypadku Spdtdzielnia jest zobowigzana przenie$¢ utamkowy udziat we
wspotwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajgce na kazde
miejsce postojowe sq rowne.

§ 23.

W sprawach dotyczgcych postepowania i okreslania w nieruchomosci Spotdzielni przedmiotu
odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu zastosowanie znajdujg
przepisy Ustawy.

§ 24.
Skreslono

§ 25.
Skreslono

§ 26.
Skreslono

§ 27.

Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 22, oraz koszty zatozenia ksiegi wieczyste] dla



lokalu, wraz z ewentualnym utamkowym udziatem we wspdtwtasnosci garazu, a takze koszty
wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka, na rzecz ktérego Spodtdzielnia dokonuije
przeniesienia wtasnosci lokalu i ewentualnie utamkowego udziatu we wspdtwtasnoéci garazu.

E. Uzywanie lokali

§ 28.

1. Lokal moze by¢ uzywany wytgcznie na cele okreslone w przydziale lub umowie.

2. Cztonek albo osoba niebedgca cztonkiem spdtdzielni, ktdrej przystuguje spdtdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, moze ten lokal w catosci lub w czesci wynajgc¢ albo oddad
w bezptatne uzytkowanie - z zastrzezeniem ust. 3.

3. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe
niebedqgcqg cztonkiem spdtdzielni, ktdrej przystuguje spodtdzielcze wirasnosciowe prawo do
lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody spdtdzielni, chyba ze bytoby to
Zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$é
optat na rzecz spdédtdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia
spoétdzielni o tej czynnosci.

4. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedqgcg cztonkiem spdtdzielni, kidrej
przystuguje spoétdzielcze wtrasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub
jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spdtdzielczego prawa do tego
lokalu.

5. Optaty z tytutu uzytkowania lokalu i miejsca parkingowego obcigzajg kazdorazowo
cztonka spdétdzielni lub osobe niebedgcg cztonkiem, ktdrej przystuguje prawo do lokalu.

§ 29.

skreslony

Optaty zwiqgzane z uzywaniem, eksploatacjq i utrzymaniem lokali (nieruchomosci)
§ 30.

1. Cztonkowie spdétdzielni, ktérym przystugujg spdtdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢é w  pokrywaniu  kosztoéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedgce cztonkami spdtdzielni, ktorym przystugujg spdtdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z
eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spdtdzielni przez
viszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spdtdzielni, z zastrzezeniem §
82.

3. Cztonkowie spétdzielni bedqgcy wtascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci wspdinych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spdétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami



statutu.

Cztonkowie spoétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sq
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji viszczajg
oni optaty okreslone w ust. 1 albo 3.

Witasciciele lokali niebedqgcy cztonkami spdtdzielni sq obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyE w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spdtdzielni, ktére sqg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
viszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spdtdzielni, z zastrzezeniem §
82.

§ 31.

Cztonkowie spoétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spotecznag,
oswiatowqg i kulturalng prowadzong przez spdtdzielnie, jezeli uchwatg walnego
zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedqcy cztonkami oraz osoby
niebedgce cztonkami spodtdzielni, ktdérym przystugujqg spdtdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali, mogg odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie umoéw
zawieranych ze spdétdzielniqg.

§ 32.

Za optaty, o ktérych mowa w § 30 ust. 1-3 i 5 odpowiadajg solidarnie z cztonkami
spoédtdzielni, wiascicielami  lokali niebedgcymi  cztonkami  spdtdzielni lub  osobami
niebedgcymi cztonkami spotdzielni, ktdrym przystugujg spdtdzielcze witasnos$ciowe prawa
do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjgtkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z
lokalu.

Spoétdzielnia jest obowigzana, na zgdanie cztonka spoétdzielni, wiasciciela lokalu
niebedgcego cztonkiem spdtdzielni lub osoby niebedqcej cztonkiem spotdzielni, ktérej
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci
optat.

Optaty, o ktérych mowa w § 30 ust. 1-3i 5 oraz w § 31, przeznacza sie wytqgcznie na cele
tam okredlone.

O zmianie wysokosci optat spdtdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby, o ktdrych
mowa w § 30 ust. 1-3 i 5, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat,
ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Cztonkowie spdtdzielni, osoby niebedgce cztonkami spdtdzielni, ktdrym przystugujg
spoétdzielcze wtasnos$ciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedqgcy cztonkami
spoétdzielni mogg kwestionowad zasadnosé zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sqgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowqg ponoszg oni optaty w
dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat
spoczywa na spotdzielni.



§ 33.

Optaty, o ktérych mowa w § 30 i § 31 powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do dnia
15 kazdego miesiqca.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spdtdzielnia pobiera odsetki ustawowe za caty
okres opdznienia.

F. Ustanie cztonkostwa i jego skutki

1/ Przyczyny ustania cztonkostwa

§ 34.

Cztonkostwo w Spdtdzielni ustaje w przypadku:

1] $mierci osoby fizycznej bedqgcej cztonkiem,

2) wykreslenia z Krajowego Rejestru Sgdowego osoby prawnej bedgcej cztonkiem,

3) wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) zbycia spotdzielczego wtrasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie,

5) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

6) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

7) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

8) rozwigzania umowy o budowe lokalu,

9) powstania wspdlinoty mieszkaniowej, na podstawie uchwaty wtascicieli
posiadajgcych wiekszo$ciowy udziat w nieruchomosci wspdlnej lub
wyodrebnienia na wtasno$¢ ostatniego lokalu w danym budynku.

Cztonkostwo wtasciciela lokalu ustaje takze w przypadku wystgpienia ze Spotdzielni za
wypowiedzeniem.

§ 35.

Cztonek bedgcy wiascicielem lokalu moze wystgpi¢ ze Spdtdzielni z zachowaniem
tferminu wypowiedzenia.

Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia.

Za date wystgpienia cztonka ze Spdtdzielni uwaza sie nastepny dzieh po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 36.

Cztonek wystepujgcy ze Spdtdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego uczestniczy w
jej stratach powstatych w tym roku, jak gdyby byt nadal jej cztonkiem. Nie uczestniczy
natomiast w powstatych w tym roku stratach Spétdzielni, do ktdrej przystgpit.

§ 37.

Wykluczenie cztonka ze spdtdzielni moze nastgpic w wypadku, gdy z jego winy umysinej



lub z powodu razgcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w spdtdzielni nie da sie
pogodzi¢ z postanowieniami statutu spdtdzielni lub dobrymi obyczajami.
2. Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:
1) $wiadomie szkodzi Spdétdzielni lub dziata wbrew jej interesom,
2) powaznie narusza zasady wspotzycia spotecznego,
3) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulamindw i innych uchwat organéw
Spoétdzielni — prawnie podijetych,
4) uporczywie uchyla sie od wykonywania istotnych zobowigzahn wobec Spdtdzielni,
5) $wiadomie wprowadza Spdtdzielnie w btgd w celu nabycia okreslonych uprawnien.

§ 38.

1. Cztonek Spdtdzielni nie wykonujgcy obowigzkdw statutowych z przyczyn przez niego nie
zawinionych moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkdw
Spoétdzielni.

2. Wykredlenie moze nastgpi¢ w przypadku, gdy cztonek nie wptacit w terminie wpisowego,
udziatu lub wktadu budowlanego (zaliczki na wktad budowlany), a takze jezeli nie
wptaca w terminie optat okredlonych w § 301 § 31.

§ 39.

1. Wykluczenia lub wykreslenia cztonka ze Spdtdzielni dokonuje Rada Nadzorcza, po
uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka.

2. Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwilqg:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sgdu uchwaty rady nadzorczej,
chyba ze cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty rady
do walnego zgromadzenia;

2) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sgdu uchwaty walnego
zgromadzenia;

3) prawomocnego oddalenia przez sgd powddztwa o uchylenie uchwaty rady
nadzorczej albo walnego zgromadzenia.

3. Wykluczonemu Iub wykreslonemu cztonkowi przystuguje prawo odwotania sie do
Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od daty ofrzymania zawiadomienia o wykluczeniu
lub wykredleniu oraz prawo do uczestnictwa w jego obradach przy rozpatrywaniu
odwotania i jego popieranie. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone, co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem,
nie pdzniej jednak niz w ciggu dwunastu miesiecy od dnia wniesienia odwotania. O
terminie Walnego Zgromadzenia odwotujgcy sie powinien by¢ zawiadomiony pod
wskazanym przez niego adresem, co najmniej na trzy tygodnie przed tym terminem.

§ 40.

Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdw Spdtdzielni ze skutkiem od dnia, w ktdrym
nastgpita Smieré, a gdy chodzi o osobe prawng ze skutkiem od dnia jej ustania.

2/ Skutki ustania cztonkostwa.



a. Wygasniecie wltasnosciowego prawa do lokalu

§ 41.

W przypadku ustania cztonkostwa jednego ze wspdtuprawnionych z tytutu wtasnosciowego
prawa do lokalu albo obojga matzonkdw, przepis § 17 ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 42.

Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilkku spadkobiercodw,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
pethomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wtgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub spodtdzielni,
sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktérym spdtdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.
§ 43.
Skreslono
§ 44
Skreslono
§ 45
Skreslono

G. Rozliczenie z tytutu udziatéw i rOwnowartosci spotdzielczego prawa do lokalu

§ 46.

Niezwtocznie po wygasnieciu spodtdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego albo
spdtdzielczego prawa do garazu Zarzgd Spotdzielni obowigzany jest przygotowad rozliczenie
z tytutu udziatdw, wktadow i réwnowartosci wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu.

1.

§ 47.

W razie wygasniecia prawa do lokalu bytemu cztonkowi lub spadkobiercom zmartego
cztonka przystuguje, po potrgceniu naleznosci przypadajgcych Spdtdzielni, w przypadku
wtasnosciowego prawa do lokalu — zwrot udziatdéw i rdwnowartosci spotdzielczego prawa
do lokalu na zasadach przewidzianych w § 15 ust. 2.

Postanowienia ust. 1 stosuje sie odpowiednio do spoétdzielczego prawa do lokalu
uzytkowego.



§ 48.

Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno byé
dokonane:

1) z tytutu udziatdéw — na podstawie zatwierdzonego bilansu tego roku, w ktérym cztonek
przestat naleze¢ do Spoétdzielni,

2) z tytutu rbwnowartosci wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego —
na dzien wygasniecia tego prawa,

3) z tytutu kwot wptaconych na poczet wktadu budowlanego — na dzien ustania
cztonkostwa.

§ 49.

Wyptaty kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub prawnym
nastepcom cztonka - osoby prawnej powinny by¢ dokonane:

1) z tytutu udziatdw — w ciggu miesigca od dnia zatwierdzenia bilansu przez Walne
Zgromadzenie,

2) z tytutu réwnowartosci wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego — nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od daty wygasniecia tego prawa,
a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku — nie pdzniej niz
w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia Spdtdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

3) z tytutu kwot wniesionych na poczet wktadu budowlanego — w ciggu 3 miesiecy
od ustania cztonkostwa.

H. Domy jednorodzinne —

§ 50.
Skreslono

§51.
Skreslono

§ 52.
Skreslono

§ 53.
Skreslono

§ 54.

Skreslono



Garaze
§ 55.

1. Spoétdzielnia moze budowac¢ garaze w celu przeniesienia ich wtasnosci na cztonkdw
Spoétdzielni.

2. Postanowienia Statutu dotyczgce garazy majg réwniez zastosowanie do miejsc
postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych.

§ 56
Skreslono
§ 57.

Warunki korzystania z garazu, finansowania budowy oraz rozliczeh z tego tytutu okresdla
regulamin zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie oraz umowa zawarta miedzy Spdtdzielnig
a cztonkiem.

V. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 58.

1. Organami Spétdzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

2. Wybory do organdéw Spédtdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sg w
gtosowaniu tajnym sposrdéd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka
organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Do organdw Spdtdzielni wchodzg kandydaci, ktdrzy w pierwszej turze wybordw otrzymali
co najmniej 50 % gtoséw. Jezeli w pierwsze] turze wybordw nie zostaty obsadzone
wszystkie mandaty, zarzgdza sie drugg ture wybordw. Do drugiej tury wybordw staje tylko
podwdjna liczba oséb w stosunku do nieobsadzonych mandatéw sposrdéd tych
kandydatéw, ktdérzy w pierwszej turze wybordw otrzymali najwiekszq liczbe gtoséw. Do
organdéw Spétdzielni wchodzg kandydaci, ktdérzy w drugiej turze wybordw otrzymali
kolejno najwiekszq liczbe gtosdw.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszos$ci gtosdw przy wyborach do organdw Spdtdzielni
uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw.

5. Nie moze by¢ cztonkiem Zarzgdu lub Rady Nadzorczej osoba, ktdra jest wiascicielem,
wspdlnikiem, akcjonariuszem lub cztonkiem wtadz podmiotu pozostajgcego w stosunkach
gospodarczych ze Spoétdzielnig.



A. Walne Zgromadzenie

§ 59.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spdtdzielni.

2. Cztonek Spdtdzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i
dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Osoby ubezwtasnowolnione i osoby
matoletnie mogg bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekundw lub
przedstawicieli ustawowych.

3. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sqg uprawnione do zabierania gtosu.

4. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatdw.

5. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé z gtosem doradczym zaproszeni
goscie.

6. Petnomocnikiem cztonka spétdzielni bedgcego osobqg fizyczng moze byé: osoba bliska
cztonka z wytgczeniem oséb pozostajgcych faktycznie we wspdlnym pozyciu; adwokat
lub radca prawny; inny cztonek tej samej spodtdzielni. Do petnomocnictwa udzielonego
osobie bliskiej dotgcza sie o$wiadczenie, w ktdérym petnomocnik potwierdza pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych o$wiadczen, ze spetnia wymdg o jakim
mowa w art. 8 ust.1? pkt 1) — ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spdtdzielniach
mieszkaniowych. W oswiadczeniu zamieszcza sie klauzule w brzmieniu: ,,Jestem swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego os$wiadczenia”. Petnomocnictwo
udzielone osobie bliskiej bez dotgczonego oswiadczenia jest niewazne.

7. Cztonek Spodtdzielni lub petnomocnik jest obowigzany do doreczenia spotdzielni
petnomocnictwa, a w przypadku gdy petnomocnikiem jest osoba bliska cztonka -
rowniez oswiadczenia o ktérym mowa w art. 8% ust.1? pkt 1) — ustawy z dnia 15 grudnia
2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych, nie pdzniej niz trzy dni przed terminem
posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

8. Petnomocnik nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor i
odwotanie cztonkdw rady nadzorczej lub cztonkdw zarzgdu spdtdzielni.

§ 60.

1. Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spoteczneji kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkdw Spdtdzielni, Rady
lub Zarzgdu w tych sprawach i udzieleniu absolutorium cztonkom Zarzgdu,

3) rozpatrywanie wnioskdw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdinego)
lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,



10.

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnagd,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spdtdzielni, podziatu Spdtdzielni oraz
likwidaciji Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym odwotan od uchwat Rady,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spdtdzielni ze zwigzku
Spoétdzielni oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) wybdr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalenie funduszy celowych nieokreslonych w Statucie i zasad tworzenia oraz
gospodarowania tymi funduszami.

Ponadto nastepujgce sprawy nalezg do wytgcznej kompetenciji Walnego Zgromadzenia:

1) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

2) Skreslono

3) wybdriodwotanie cztonkdw Rady Nadzorcze;.

§61.

Iwyczajne Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad raz w roku w terminie do
dnia 30 czerwca.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotywane z waznych powoddw przez
Zarzgd w kazdym terminie.

Zarzgd zobowigzany jest zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkdw Spodtdzielni, nie mniej niz 15 cztonkdw.

Zgdanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinny by¢ ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwotania oraz okresleniem porzgdku obrad.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotane wg procedury ust. 3 powinno sie odby¢ w
terminie czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania.

O ile w terminie podanym w ust. 5 Walne Zgromadzenie nie zostanie zwotane wdwczas
moze je zwota¢ Rada Nadzorcza lub Krajowa Rada Spdtdzielcza na koszt Spotdzielni.

O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego czelci zawiadamia
sie wszystkich cztonkdw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czedci. Zawiadomienie powinno zawierac¢ czas,
miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i
projektéw uchwat, ktére bedq przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do
zapoznania sie z tymi dokumentami.

Uchwate uwaza sie za podjetq, jezeli za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie
lub statucie wiekszos$¢ ogdinej liczby cztonkdw uczestniczgcych w walnym zgromadzeniu.
Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad walnego
zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo zgtaszaé: zarzgd, rada nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan,
powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci.

Cztonkowie majq prawo zgtaszaé projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ustepie
poprzednim, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdw spdtdzielni musi by
poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.



11.

12.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem walnego zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na walnym zgromadzeniu projektdéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkdw spotdzielni.

§ 62.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci w trybie § 61 Zasada ta nie dotyczy
ewentualne] uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzgdu w zwigzku z nieudzieleniem mu
absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skreslic z porzgdku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczyc
ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosc
rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych. Roéwniez w sprawach likwidacji spdétdzielni, przeznaczenia majgtku
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spdtdzielni, zoycia nieruchomosci,
zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, uchwaty podejmowane
sg bez wzgledu na liczbe obecnych. Uchwaty sg podejmowane zwyktg wiekszoscig
gtosdw z wyjatkiem uchwalania i zmiany Statutu oraz odwotywania cztonka Rady, kiedy
to wymagana jest kwalifikowana wiekszo$¢ 2/3 oddanych gtoséw.

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem wyboréw do Rady
oraz odwotywania cztonkdw Rady i Zarzgdu.

Na zgdanie 1/5 liczby gtoséw cztonkdw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzgdza sie
gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach.

§ 63.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdéw Spdtdzielni.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzgca w
interesy spoétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sgdu.

§ 64.

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny
cztonek Rady Nadzorcze).

Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie: przewodniczgcy, sekretarz i zastepca
cztonka. Cztonkowie Zarzqgdu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

Szczegobtowy tryb obradowania oraz podejmowania uchwat okresla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia.

§ 65.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokdt, ktéry podpisuje przewodniczgey i
sekretarz.



2. Protokoty mogq przeglgdac cztonkowie Spotdzielni.
3. Zarzad Spétdzielni przechowuije protokoty Walnego Zgromadzenia, co najmniej 10 lat.

B _Rada Nadzorcza
§ 66.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnosciq Spotdzielni.
§ 67.

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 3 do 5 cztonkdw wybranych sposrdéd cztonkdw Spotdzielni
na okres 3 letniej wspdlnej kadencji.

2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

3. Jedli cztonkiem Spdétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢é wybrana
osoba niebedqgca cztonkiem Spdtdzielni, wskazana przez osobe prawng.

§ 68.
Cztonkdéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
§ 69.

Kadencja Rady trwa od zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na ktérym zostata wybrana,
do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3 latach od wybordw.

§ 70.

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtosdw przez organ, ktéry dokonat wyboru,

2) zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania cztonkostwa Spotdzielni,

4) Smierci cztonka Rady.

§71.

W przypadku utraty mandatu przez cztonka Rady przed uptywem kadencji nalezy
niezwtocznie zwota¢ Walne Zgromadzenia celem wyboru nowego cztonka Rady Nadzorcze;.
Mandat tak wybranego cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem trzyletniej kadencii
pozostatych cztonkédw Rady Nadzorczej (wspdlna kadencjal).

§ 72.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) nadzdrikontrola dziatalnosci Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:
a. badanie okresowych sprawozdanh oraz bilansdw,



b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spdtdzielnie jej zadanh
spoteczno-gospodarczych ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania
praw cztonkowskich,

c. przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzgd wnioskow
organdw Spdtdzielni i poszczegdlinych jej cztonkdw,

2) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzgdu,

3) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki
konfroli i ocene bilansu,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

5) uchwalanie regulaminu Zarzgdu,

6) podejmowanie uchwat w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spoétdzielniq a cztonkiem Zarzqgdu oraz reprezentowanie Spdtdzielni przy tych
czynnosciach, przy czym do reprezentowania wystarczy dwdch cztonkdw Rady przez
nig upowaznionych,

7) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzgdu,

8) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie,

9) podejmowanie uchwat o nabyciu i obcigzeniu nieruchomosci,

10) Skreslono

11) uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczenia kosztéw gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi i ustalanie wysokos$ci optat za uzywanie lokali,

12) wybdr i odwotanie prezesa Zarzgdu oraz cztonka Zarzgdu,

13) uchwalanie regulaminu porzgdku domowego i wspdtzycia

14) uchwalanie regulaminu funduszu remontowego,

15) uchwalanie regulaminu korzystania z miejsc postojowych w garazu podziemnym,

16) uchwalanie regulaminu wyboru dostawcow i wykonawcodw robdt inwestycyjnych,
projektowych iinnych,

17) uchwalanie regulaminu w sprawie okredlania zasad i frybu postepowania, przy
udostepnianiu dokumentéw Cztonkom Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Aster-Bud”,

18) podejmowanie uchwat w sprawach wniesionych przez Zarzgd, a nie zastrzezonych
do kompetencji Walnego Zgromadzenia;

19) wyrazanie zgody na udzielenie petnomocnictwa osobie do dokonywania czynnosci
zwigzanych z biezgcq dziatalnoscig gospodarczg spdtdzielni.

2. Rada Nadzorcza moze zgdac¢ od Zarzadu, cztonkdw i pracownikdw Spdtdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglgdac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio
stan majgtku Spoétdzielni.

§ 73.
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania i

podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 74.

Na kazdym zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze
swej dziatalnosci.



§ 75.

W celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej nowej kadenciji, Przewodniczgcy Prezydium
Walnego Zgromadzenia zwotuje pierwsze posiedzenia Rady nie pdzniej niz 14 dni od daty
Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonuije sie:

1) wyboru przewodniczgcego Rady oraz sekretarza,

2) przydziatu czynnosci innym cztonkom Radly.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy lub sekretarz, co najmniej raz w
miesigcu.

Na wniosek 1/3 cztonkédw Rady lub na wniosek Zarzgdu posiedzenie Rady powinno byc¢
zwotane w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 76.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogq uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie
Zarzgdu oraz zaproszeni goscie.

Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za czynny udziat w
posiedzeniach, ktdre jest wyptacane w formie jednomiesiecznego ryczattu.

Wysokos$¢ wynagrodzenia nie moze by¢ wieksza niz minimalne wynagrodzenie za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace i wynosi odpowiednio: 7,5 % w.w. wynagrodzenia — Przewodniczgcy Rady
Nadzorczej, 7,5 % — Sekretarz Rady, 7,5 % — pozostali cztonkowie Rady Nadzorcze.

Zarzad
§77.

Zarzgd sktada sie z jednej do dwdch o0séb, w tym prezesa albo prezesa i jednego cztonka
wybieranych przez Rade Nadzorczq.

Kandydat na prezesa Zarzqgdu powinien posiadac umiejetnosci z zakresu administracii i
zarzqdzania oraz kierowania i organizacji procesu pracy.

1 prezesem Zarzgdu i cztonkami Zarzgdu Rada Nadzorcza moze nawigzac stosunek pracy
na podstawie umowy o prace.

Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkdw zarzgdu, ktérym nie udzielito
absolutorium. Odwotanie nie narusza uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 78.

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetenciji Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji w zakresie biezqgcej i
perspektywiczne] dziatalnosci Spdtdzielni nie zastrzezonych w Ustawie lub Statucie innym
organom Spotdzielni.

Zarzad sktada sprawozdania ze swej dziatalnosci:

1) Radzie Nadzorczej— co najmniej raz na kwartat,

2) Walnemu Zgromadzeniu — na kazdym Walnym Zgromadzeniu.

§ 79.

Zarzgd wieloosobowy pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W



okresie pomiedzy posiedzeniomi Zarzgd wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzgdu.

2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzgdu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 80.

Oswiadczenie woli za Spdétdzielnie sktadajq: prezes Zarzgdu wraz z petnomocnikiem — w
przypadku Zarzgdu jednoosobowego lub prezes Zarzgdu i cztonek Zarzgdu w przypadku, gdy
Zarzgd sktada sie z dwdch oséb.

V1. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§8l.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadzie rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni. Spédtdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania
catym majgtkiem.

§ 82.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkdw
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdbw w nieruchomosci
wspdlne;j.

2. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnos$ci gospodarczej Spdtdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlno$ci na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

§ 83.

1. Rbéznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki  zasobami  mieszkaniowymi
Spotdzielni zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

2. Umorzenie srodkdw trwatych, finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego oraz
funduszu wktaddw mieszkaniowych, obcigzajg odpowiednio te fundusze.

3. Odpisy na fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych obcigzajg koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni.

4. Warto$¢ srodkdw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wktaddw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego; umorzenie
wartosci tych srodkédw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady
mieszkaniowe i budowlane.

5. Jezeli kredyt zaciggany przez spodtdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong
na nieruchomosci, ktérej spdtdzielnia jest wtascicielem, a osoby niebedgce cztonkami
spoétdzielni lub cztonkowie spdtdzielni sg uprawnieni z tytutu spdtdzielczych praw do lokali
w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na
tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody
wiekszosci tych cztonkdw spdtdzielni oraz osdb niebedqgcych cztonkami; warunek ten



stosuje sie do zmiany umowy kredytu polegajgcej na zmianie sposobu zabezpieczenia
sptaty zaciggnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzgce
z tego kredytu przeznacza sie wytgcznie na potrzeby tej nieruchomosci.

6. Przepis ust. 5 stosuje sie odpowiednio w przypadku, gdy spdtdzielnia zacigga kredyt, ktory
ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czesci
utamkowej nieruchomosci stanowigcej udziat spdtdzielni we wspdtwiasnosci  tej
nieruchomosci, a osoby niebedgce cztonkami spdtdzielni lub cztonkowie spdtdzielni sq
uprawnieni z tytutu spoétdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie
lub w budynku stanowigcym wspdtwtasnose spodtdzielni lub zawarto z tymi cztonkami
umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspdtwtasnosé
spotdzielni.

§ 84.

Zysk Spdtdzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe
wynikajgce z odrebnych przepisow ustawowych stanowi nadwyzke bilansowqg. Réznica
miedzy przychodami a kosztami zwieksza przychody lub koszty w roku nastepnym.

§ 85.

1. Zrédtem finansowania dziatalnosci Spétdzielni sq:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktaddéw budowlanych.
2. Ponadto Spoétdzielnia moze korzystac:
1) zzaciggnietych kredytéw bankowych,
2) darowizn.

§ 86.

1. Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych.
2. Spoétdzielnia tworzy inne fundusze celowe na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

§87.

1. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorczqg. Koszty ogdline Spdtdzielni dzielone sg na poszczegdine
inwestycje proporcjonalnie do ich wartosci.

2. Raz w roku, w terminie do 31 marca Zarzgd przedktada Radzie Nadzorczej sprawozdanie
o stanie funduszy oraz perspektywach ich powiekszenia lub uszczuplenia.

3. Zarzgd sporzgdza preliminarz przewidywanych dochodéw i wydatkdw na dany rok
kalendarzowy najpdzniej do 31 marca tego roku. Do 31 marca roku nastepnego bilans
dochodoéw i wydatkdw z gospodarowania zasobami mieszkaniowym Spdtdzielni Zarzgd
przedstawia Radzie Nadzorcze;.

4. Najpdiniej do 31 marca Zarzqgd przedstawia Radzie Nadzorczej roczne sprawozdanie
finansowe Spdtdzielni za rok ubiegty.

§ 88.



Roczne sprawozdania finansowe Spétdzielni podlegajg badaniom pod wzgledem rzetelnosci
i prawidtowosci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza. Roczne sprawozdanie
z dziatalnosci tgcznie ze sprawozdaniem finansowym wyktada sie w lokalu Spdétdzielni, co
najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom
Spoétdzielni zapoznania sie z nim.

§ 89.

Spoétdzielnia obowigzana jest co najmniej raz na trzy lata poddac sie lustracyjnemu badaniu
legalnosci, gospodarnosci, rzetelnosci catosci jej dziatania.

Niniejszy statut zostat uchwalony na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw SM ,,ASTEER-BUD" w dniu 27 listopada 2007r,Uchwatq Nr1/2007 oraz
zarejestrowany przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,

Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgqdowego.



