Zalacznik nr 1 do Uchwaty Zarzadu nr 1/2026/Z z dnia 14 sierpnia 2026 r.

REGULAMIN PARKOWANIA POJAZDOW
I KORZYSTANIA Z SYSTEMU ZDALNEGO OTWIERANIA BRAM

na terenie nieruchomosci polozonej w Warszawie przy ul. Gorczewskiej 208,
zarzadzanej przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Aster-Bud'" w Warszawie

ROZDZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. [Przedmiot i zakres]

Regulamin okre$la zasady: (a) ruchu pojazdow oraz parkowania na Parkingu naziemnym i w
Garazu; (b) wjazdu na teren nieruchomosci i wyjazdu z niej, w tym korzystania ze Srodkéw
Dostepu; (c) kontroli przestrzegania Regulaminu oraz $rodkow stosowanych w razie jego
naruszenia; (d) przetwarzania danych osobowych w zakresie zwigzanym z lit. (a)—(c).

Regulamin dotyczy nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Gorczewskiej 208, stanowigcej
dziatke ewidencyjng nr 135/1 z obrgbu 6-11-03, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
w Warszawie, VI Wydziatl Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nt WA1M/00028133/7,
wraz z posadowionym na niej Budynkiem i Garazem.

Wspotwlascicielem i zarzadca nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 2, jest Spotdzielnia. Zarzad
nieruchomoscia wspdlng sprawowany jest na podstawie art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

Regulamin stanowi wzorzec umowny w rozumieniu art. 384 § 1 i 2 Kodeksu cywilnego.

§ 2. [Definicje]

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1.

Budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny posadowiony na nieruchomosci
opisanej w § 1 ust. 2;

Garazu — nalezy przez to rozumie¢ garaz wielostanowiskowy usytuowany w obrgbie
nieruchomos$ci opisanej w § 1 ust. 2, wraz z drogami manewrowymi i Miejscami Parkingowymi
Garazowymi;

Bramach — nalezy przez to rozumie¢ tagcznie: brame¢ gtowna, stanowiacg wjazd na teren
nieruchomosci (Brama Gléwna), brame¢ wjazdowa do Garazu oraz bram¢ wyjazdowa z Garazu
(Bramy Garazowe);

Miejscu Parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone i oznaczone miejsce postojowe:
na Parkingu naziemnym (Miejsce Zewnetrzne) albo w Garazu (Miejsce Garazowe);

Parkingu — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar naziemny z Miejscami Zewngtrznymi i
drogami dojazdowymi, znajdujacy si¢ na nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 2;

Korzystajacym — nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ fizyczng faktycznie korzystajacg z danego
Miegjsca Parkingowego, to jest osobe kierujaca pojazdem, a w przypadku braku mozliwosci
ustalenia tozsamosci kierujacego — wiasciciela lub posiadacza pojazdu;

Wiadcicielu Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktorej przystuguje spoidzielcze

wlasnos$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu w Budynku;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.

Uzytkowniku Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ korzystajaca z lokalu na podstawie
stosunku prawnego laczacego ja z Wlascicielem Lokalu, w szczeg6lnosci najemcg, bioracego w
uzyczenie oraz domownika;

Uprawnionym do Miejsca Parkingowego — nalezy przez to rozumie¢ osobg wskazana w § 4 ust.
1;
Systemie — nalezy przez to rozumie¢ system kontroli dostgpu Came Connect wraz z

oprogramowaniem shluizacym do zdalnego sterowania Bramami oraz do ewidencjonowania
zdarzen;

Ustudze GSM — nalezy przez to rozumie¢ nieodplatng ustuge zdalnego otwierania Bram,
realizowang poprzez wykonanie potgczenia telefonicznego z Numeru Autoryzowanego lub za
posrednictwem aplikacji Systemu:

Pilocie — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sterujagce (nadajnik radiowy) wydawane przez
Spotdzielnig, oznaczone indywidualnym numerem porzadkowym, umozliwiajace otwieranie
Bram;

Srodkach Dostepu — nalezy przez to rozumie¢ lacznie Ustuge GSM oraz Pilot;

Numerze Autoryzowanym — nalezy przez to rozumie¢ numer telefonu zarejestrowany w
Systemie jako uprawniony do korzystania z Ustugi GSM;

Abonencie — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktorej Numer Autoryzowany zostat zarejestrowany
w Systemie;

Oswiadczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oswiadczenie Wlasciciela Lokalu i wniosek o
uruchomienie Ustugi GSM, stanowigce Zatacznik nr 1 do Regulaminu;

Rejestrze Zdarzen — nalezy przez to rozumie¢ prowadzong w Systemie ewidencje uzy¢ Srodkow
Dostgpu, obejmujaca dane wskazane w § 13 ust. 5;

Ewidencji Parkingowej — nalezy przez to rozumie¢ prowadzong przez Spoldzielni¢ ewidencje
przypisania Miejsc Parkingowych do lokali, obejmujaca dane wskazane w § 13 ust. 4;

Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielnie Mieszkaniowy ,,Aster-Bud" z siedzibg w
Warszawie (01-460), przy ul. Gorczewskiej 208, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydzial Gospodarczy KRS, pod numerem KRS 0000051619, NIP 5251000193, REGON
010775733;

Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spoétdzielni;

Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy regulamin wraz z zatacznikami.

ROZDZIAL II. UPRAWNIENIA DO WJAZDU I PARKOWANIA

§ 3. [Uprawnieni do wjazdu]
Do wjazdu na teren nieruchomosci uprawnieni s3 wyltacznie:
a. Wiasciciele Lokali oraz Uzytkownicy Lokali;
b. osoby odwiedzajace mieszkancéw Budynku;
c. pracownicy Spoétdzielni;
d. pracownicy i przedstawiciele podmiotéw $wiadczacych ustugi na rzecz Spotdzielni;

e. osoby udajace si¢ do biura Spotdzielni w godzinach urzedowania — przez czas konieczny
do zatatwienia sprawy;
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f. kierowcy pojazdow dostawczych i cigzarowych — wylacznie przez czas niezbedny do
zatadunku lub roztadunku, nie dtuzej niz 60 minut;

g. pojazdy wjezdzajace w naglych przypadkach lub w sytuacjach awaryjnych, w
szczegolnosci karetki pogotowia, pojazdy Policji, Panstwowej Strazy Pozarnej, pogotowia
technicznego oraz stuzb miejskich — na czas niezbedny do wykonania zadania;

h. pojazdy inne niz wymienione powyzej — po uzyskaniu uprzedniej zgody Spotdzielni.

Do wjazdu do Garazu uprawnione sg wytacznie osoby wskazane w ust. 1 lit. a)—d) oraz g), a nadto
osoby, ktorym przyshuguje uprawnienie do Miejsca Garazowego lub ktore uzyskaty zgode, o ktorej
mowa w § 12 ust. 2.

Wijazd na teren nieruchomosci i do Garazu odbywa sie przy uzyciu Srodkéw Dostepu albo po
otwarciu Bramy przez upowaznionego pracownika Spotdzielni.

§ 4. [Uprawnienie do konkretnego Miejsca Parkingowego]|
Do parkowania na danym Miejscu Parkingowym uprawniony jest wytacznie Korzystajacy bedacy:

a. osoba, ktorej przyshuguje prawo wylacznego korzystania z danego Miejsca Parkingowego
na podstawie umowy o podziat nieruchomosci wspolnej do korzystania (quoad usum) albo
umowy zawartej ze Spotdzielnig;

b. Uzytkownikiem Lokalu, do ktérego dane Miejsce Parkingowe jest przypisane — za zgoda
Wiasciciela Lokalu;

c. osoba, ktéra uzyskata uprzednia zgode osoby wskazanej w lit. a) lub b) albo — w
odniesieniu do Miejsc Parkingowych pozostajacych w dyspozycji Spotdzielni —
uprzednig zgod¢ Spotdzielni.

Przypisanie Miejsc Parkingowych do poszczegdlnych lokali wynika z dokumentacji Spétdzielni i
jest ujawnione w Ewidencji Parkingowej. Kazdy Wtasciciel Lokalu ma prawo wgladu w zakresie
dotyczacym jego lokalu i przypisanego mu Miejsca Parkingowego.

Dysponowanie Srodkiem Dostepu ani sam fakt uprawnionego wjazdu na teren nieruchomosci nie
uprawniaja do zajecia Miejsca Parkingowego, do ktorego Korzystajacemu nie przystuguje
uprawnienie okreslone w ust. 1. Uprawnienie do wjazdu i uprawnienie do zaj¢cia konkretnego
Miejsca Parkingowego sg od siebie niezalezne.

§ 5. [Skutki zaparkowania bez uprawnienia]

Poprzez zaparkowanie pojazdu na danym Miejscu Parkingowym przez Korzystajacego innego niz
uprawniony zgodnie z § 4 ust. 1 dochodzi do zawarcia przez Korzystajacego ze Spotdzielnia,
dzialajaca w imieniu wiasnym oraz jako zarzadca nieruchomos$ci wspolnej, umowy najmu tego
Miejsca Parkingowego na czas postoju pojazdu, na warunkach okreslonych w Regulaminie.

Umowa najmu, o ktérej mowa w ust. 1, konczy si¢ z chwilg opuszczenia przez pojazd Miejsca
Parkingowego.

Czynsz najmu wynosi 500,00 zt (stownie: pigecset ztotych) za kazda rozpoczeta dobe postoju,
liczona od chwili zaparkowania.

Czynsz platny jest bez uprzedniego wezwania, przelewem na rachunek Spotdzielni nr 77 1020
1185 0000 4602 0393 9121, w terminie 3 dni od dnia zakonczenia postoju, nie pdzniej jednak niz
w terminie 5 dni od dnia jego rozpoczecia, z podaniem w tytule przelewu: ,,umowa najmu miejsca

n

parkingowego w dniu ............... 011 o (<] PP .
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Brak zaptaty czynszu w terminie stanowi podstawe do skierowania do Policji wniosku o ukaranie
kierujacego za wykroczenie z art. 121 § 2 Kodeksu wykroczen, jak rowniez do dochodzenia
nalezno$ci na drodze postepowania cywilnego.

Kazdy Korzystajacy, poprzez wjazd na teren nieruchomosci lub do Garazu, akceptuje
postanowienia Regulaminu i zobowigzuje si¢ do ich przestrzegania. Tre$¢ Regulaminu
udostepniona jest w sposob umozliwiajacy tatwe zapoznanie si¢ z nig, zgodnie z § 22 ust. 2.

§ 6. [Charakter Parkingu i Garazu]

Parking i Garaz sa czynne we wszystkie dni tygodnia. Sa parkingami niestrzezonymi.

Pozostawienie pojazdu na Parkingu lub w Garazu nie stanowi zawarcia ze Spotdzielnia umowy
przechowania ani umowy o §wiadczenie ustug dozoru.

Korzystajacy uprawniony do Miejsca Parkingowego wnosi optate za to Miejsce w ramach optat
wnoszonych miesiecznie do Spotdzielni, a w przypadku zawarcia odrebnej umowy — na zasadach
w niej okreslonych.

ROZDZIAL III. SRODKI DOSTEPU

§ 7. [Zasady ogolne]

Wjazd na teren nieruchomosci oraz wjazd do Garazu i wyjazd z niego odbywaja sie przy uzyciu
Pilota jako podstawowego Srodka Dostgpu. Dodatkowym (fakultatywnym) Srodkiem Dostepu jest
Ustuga GSM.

Ustuga GSM jest nieodptatna zaréwno dla Wtascicieli Lokali, jak i dla Uzytkownikéw Lokali.
Pilot wydawany jest odplatnie; Wtasciciel Lokalu pokrywa faktyczny koszt jego zakupu i
zaprogramowania ponoszony przez Spoldzielni¢. Na dzien wejsScia w zycie Regulaminu koszt ten
wynosi 150,00 zt brutto za sztuke.

Zakres funkcjonalny Uslugi GSM obejmuje otwieranie Bramy Gléwnej, a od dnia wskazanego w
odrebnym ogloszeniu Zarzadu takze otwieranie Bram Garazowych.

Piloty dotychczasowego typu, wydane przed dniem wejscia w zycie Regulaminu, zachowuja
wazno$¢ do dnia 30 listopada 2026 .

Zarzad moze okreslic w drodze odrgbnej uchwaly maksymalng liczbg Pilotow przypadajacych na
jedno Miejsce Parkingowe.

Zakazuje sic udostgpniania Srodkéw Dostepu osobom nieuprawnionym do wijazdu, w
szczegdlnosci w celu umozliwienia im parkowania na terenie nieruchomosci. Zakaz nie dotyczy
jednorazowego wpuszczenia osoby odwiedzajacej, o ile nie prowadzi to do zajecia Miejsca
Parkingowego z naruszeniem § 4 ust. 1.

Uruchomienie Srodka Dostepu nie stanowi zgody Spotdzielni ani Uprawnionego do Miejsca
Parkingowego na zajecie jakiegokolwiek Miejsca Parkingowego.

§ 8. [Uruchomienie Uslugi GSM]

Warunkiem uruchomienia Ustugi GSM jest zlozenie w biurze Spoétdzielni kompletnego i
podpisanego Oswiadczenia (Zalacznik nr 1 do Regulaminu).

Oswiadczenie zawiera w szczegdlnosci: numer lokalu, numer i rodzaj Miejsca Parkingowego
(Zewngetrzne lub Garazowe) imi¢ i nazwisko oraz dane kontaktowe Wtasciciela Lokalu, numer lub
numery telefondéw, dla ktorych Ustuga ma zosta¢ uruchomiona, wskazanie osoby korzystajacej z
kazdego numeru oraz numer rejestracyjny pojazdu lub pojazdow, ktére beda parkowane na Miejscu
Parkingowym.
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Oswiadczenie sklada wytacznie Wiasciciel Lokalu — osobiscie albo przez pelnomocnika
legitymujacego si¢ pelnomocnictwem co najmniej w formie dokumentowej. Uzytkownik Lokalu
nie moze ztozy¢ Oswiadczenia samodzielnie.

Wiasciciel Lokalu moze wskaza¢ numery telefonéw Uzytkownikéw Lokalu. Wiasciciel Lokalu
ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatania i zaniechania osob, ktorych numery wskazat, jak za dziatania
1 zaniechania wiasne (art. 474 Kodeksu cywilnego stosowany odpowiednio), a nadto odpowiada za
zaptate naleznosci obcigzajacych te osoby na podstawie Regulaminu.

Wrhasciciel Lokalu obowiazany jest przed wskazaniem numeru telefonu Uzytkownika Lokalu
poinformowac t¢ osobe o tresci Regulaminu oraz dorgczy¢ jej Informacje o przetwarzaniu danych
osobowych (Zatacznik nr 2 do Regulaminu). Nie uchybia to obowigzkowi informacyjnemu
Spotdzielni wynikajacemu z art. 14 RODO.

Dla jednego Miejsca Parkingowego moga zostal zarejestrowane nie wigcej niz trzy Numery
Autoryzowane. Zarzad moze na uzasadniony wniosek wyrazi¢ zgode na wigksza liczbe.

Spotdzielnia uruchamia Ustuge GSM w terminie 7 dni roboczych od dnia ztozenia kompletnego
Oswiadczenia. O odmowie uruchomienia Spoéldzielnia zawiadamia pisemnie, wskazujac
przyczyng.

Wiasciciel Lokalu obowiazany jest zglosi¢ Spotdzielni w terminie 7 dni kazda zmiane danych
objetych Oswiadczeniem, w szczegdlnosci: zbycie lokalu lub Miegjsca Parkingowego, zakonczenie
stosunku najmu lub uzyczenia, zmiang numeru telefonu oraz zmiane pojazdu. Do czasu zgloszenia
zmiany Wtasciciel Lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadach okreslonych w ust. 4.

Spotdzielnia niezwlocznie dezaktywuje Numer Autoryzowany w razie: (a) zbycia lokalu lub
wygasniecia tytutu prawnego do Miegjsca Parkingowego; (b) wniosku Wtasciciela Lokalu; (c)
zgloszenia przez Abonenta utraty kontroli nad numerem telefonu; (d) uptywu okresu, na jaki
Ustuga zostata uruchomiona.

§ 9. [Piloty]
Pilot wydawany jest na wniosek Wtasciciela Lokalu, po uiszczeniu ceny.
Spotdzielnia prowadzi ewidencj¢ wydanych Pilotow, obejmujaca numer porzadkowy Pilota, numer
lokalu, numer Miejsca Parkingowego oraz date wydania.
Utratg, kradziez lub uszkodzenie Pilota nalezy zglosi¢ Spoétdzielni niezwtocznie, w dowolnej
formie umozliwiajagcej zapoznanie si¢ ze zgloszeniem, w tym telefonicznie lub poczta
elektroniczng.
Spotdzielnia dezaktywuje zgloszony Pilot niezwlocznie, nie p6zniej niz w ciggu jednego dnia
roboczego od otrzymania zgloszenia. Dezaktywacja nastepuje zdalnie.
Do chwili dokonania zgloszenia Wtasciciel Lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za skutki uzycia

Pilota przez osoby nieuprawnione, chyba ze wykaze, iz utrata Pilota nastgpita bez jego winy, a
zgloszenia dokonat niezwlocznie po powzigciu wiadomosci o utracie.

Wydanie Pilota w miejsce utraconego lub uszkodzonego nastepuje odptatnie, wedlug ceny
obowigzujacej w dniu wydania.

ROZDZIAL 1V. ZASADY RUCHU I PARKOWANIA

§ 10. [Zasady ruchul]

Ruch pojazdéw na terenie Parkingu i Garazu, z zastrzezeniem ust. 2, odbywa si¢ wedtug zasad
obowigzujacych na drogach publicznych, zgodnie z przepisami ustawy — Prawo o ruchu
drogowym.
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2. Ustanawia si¢ nastgpujace dodatkowe zasady ruchu:

a.
b.

C.

o

bezwzgledne pierwszenstwo pieszych;

ograniczenie predkosci maksymalnej do 10 km/h;

zakaz uzywania sygnatlu dzwigkowego, z wyjatkiem sytuacji zagrozenia;
zakaz nauki jazdy;

zakaz uzywania pojazddéw silnikowych niedopuszczonych do ruchu na drogach
publicznych, w szczego6lnosci motocykli wyczynowych i quadow, z wyjatkiem pojazdow
mechanicznych shuzgcych utrzymaniu nieruchomosci, takich jak kosiarki, ciggnik czy
odsniezarka;

zakaz pozostawiania pracujgcego silnika w Garazu przez czas dtuzszy niz niezbedny do
wjazdu lub wyjazdu.

§ 11. [Zakazy wjazdu i parkowania]

1. Na teren Parkingu i do Garazu obowigzuje bezwzgledny zakaz wjazdu:

a.

b.

C.

pojazddéw przewozacych materiaty tatwopalne, Zzragce, wybuchowe oraz inne materiaty i
substancje mogace stworzy¢ zagrozenie dla oso6b lub mienia;

pojazdow z naczepami i przyczepami z zastrzezeniem § 3 ust 1 lit. h

pojazdéw kempingowych.

2. Zakazuje si¢:

a.

b.

parkowania pojazdéw w miejscach innych niz Miejsca Parkingowe;

parkowania pojazdéw noszacych znamiona zlomu oraz pojazdéw nieposiadajacych
waznego badania technicznego lub ubezpieczenia OC przez okres dtuzszy niz 30 dni;

zastawiania drog pozarowych, wjazdow, wyjazdow, drog manewrowych oraz dostepu do
urzadzen przeciwpozarowych i infrastruktury techniczne;j;

parkowania na miejscach przeznaczonych dla osb6b z niepelnosprawnoscig bez
uprawnienia;

postoju na drodze manewrowej przez czas dtuzszy niz 15 minut;
wykonywania napraw, konserwacji i mycia pojazdow, z wyjatkiem czynnosci niezbgednych

do usuniecia awarii uniemozliwiajacej odjazd.

§ 12. [Zakaz parkowania na cudzym Miejscu Parkingowym]

1. Zakazuje si¢ parkowania na Miejscu Parkingowym, do ktérego Korzystajacemu nie przystuguje
uprawnienie okreslone w § 4 ust. 1, chyba Ze uzyskat on uprzednig zgod¢ Uprawnionego do

Miejsca Parkingowego, a w odniesieniu do Miejsc pozostajacych w dyspozycji Spoétdzielni
uprzednig zgode Spotdzielni.

Zgoda Spoétdzielni na skorzystanie z Miejsca Parkingowego pozostajacego w jej dyspozycji

udzielana jest w formie dokumentowej przez biuro Spoéldzielni, z oznaczeniem Miejsca

Parkingowego, numeru rejestracyjnego pojazdu oraz okresu, na jaki zostata udzielona.

3. Zgoda Uprawnionego do Miegjsca Parkingowego moze zosta¢ udzielona w dowolnej formie. Cigzar
wykazania faktu jej udzielenia spoczywa na Korzystajgcym. Zaleca si¢ form¢ dokumentowsa
(wiadomos¢ SMS lub poczta elektroniczna).

Naruszenie zakazu okre$lonego w ust. 1 stanowi podstawe zastosowania srodkoéw przewidzianych

w Rozdziale VI.
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ROZDZIAL V. KONTROLA, EWIDENCJE I MONITORING

§ 13. [Kontrola, Ewidencja Parkingowa, Rejestr Zdarzen i monitoring]

Do przeprowadzania biezacej kontroli zgodnos$ci parkowania z Regulaminem upowazniony jest
Zarzad oraz upowazniony pracownik Spotdzielni.

Do przeprowadzania kontroli doraznej upowazniony jest kazdy Wtasciciel Lokalu. Zgloszenie
naruszenia kieruje si¢ do biura Spoldzielni wraz z dokumentacja umozliwiajaca identyfikacje
pojazdu i czasu zdarzenia, w szczego6lnosci fotografiag przedstawiajacg pojazd wraz z widoczng
tablicg rejestracyjng oraz oznaczeniem Miejsca Parkingowego.

Zgloszenie, o ktérym mowa w ust. 2, nie stanowi samoistnej podstawy zastosowania Srodkow
przewidzianych w Rozdziale VI. Spétdzielnia weryfikuje zgloszenie, w tym w oparciu o zapisy
monitoringu i Rejestr Zdarzen.

Ewidencja Parkingowa obejmuje: numer Miejsca Parkingowego wraz z oznaczeniem, czy jest to
Migjsce Zewnetrzne czy Garazowe; numer lokalu, do ktorego Miejsce Parkingowe jest przypisane;
imi¢ i nazwisko Wilasciciela Lokalu; podstawe uprawnienia do Miejsca Parkingowego; imi¢ i
nazwisko Uzytkownika Lokalu, jezeli zostalo wskazane; numer lub numery rejestracyjne
pojazddéw; numer lub numery telefondw zarejestrowanych jako Numery Autoryzowane oraz
numery porzadkowe wydanych Pilotow.

Rejestr Zdarzen prowadzony w Systemie obejmuje: dat¢ oraz godzing, minut¢ i sekundg
uruchomienia Srodka Dostepu; oznaczenie Bramy, ktorej dotyczyto zdarzenie; identyfikator osoby
uruchamiajacej, ktérym jest Numer Autoryzowany albo numer porzadkowy Pilota; a takze
informacj¢ o niepowodzeniu proby otwarcia.

Zakazuje si¢ wykorzystywania Rejestru Zdarzen, Ewidencji Parkingowej oraz zapiséw
monitoringu do celéw innych niz okres§lone w Regulaminie, w szczegdlnosci do kontroli obecnosci,
trybu zycia lub zwyczajow mieszkancow, oceny ich zachowania w innym zakresie niz korzystanie
z Parkingu i Garazu, a takze do celow marketingowych.

Teren Parkingu i Garazu objety jest monitoringiem wizyjnym. Zapisy monitoringu mogg by¢
wykorzystywane wylacznie w celach zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa osob i mienia
oraz realizacja 1 egzekwowaniem Regulaminu.

Zasady przetwarzania danych osobowych, w tym okresy ich przechowywania oraz prawa osob,
ktorych dane dotycza, okresla Informacja stanowigca Zatgcznik nr 2 do Regulaminu.

Osobie, ktorej dane dotycza, przystuguje prawo wgladu w dotyczace jej zapisy Rejestru Zdarzen
oraz Ewidencji Parkingowej, na wniosek ztozony w biurze Spétdzielni.

ROZDZIAL VI. NARUSZENIA REGULAMINU I STOSOWANE SRODKI

§ 14. [Naruszenia]

Naruszenie Regulaminu stanowi w szczego6lnosci:

1.
2.

zaparkowanie na Miejscu Parkingowym bez uprawnienia (§ 12 ust. 1);

parkowanie w miejscu innym niz Miejsce Parkingowe oraz naruszenie zakazoéw okreslonych w §
11;

udostepnienie Srodka Dostepu osobie nieuprawnionej (§ 7 ust. 6);

niezgloszenie w terminie zmiany danych objetych O$wiadczeniem (§ 8 ust. 8) albo utraty Pilota (§
9 ust. 3);

naruszenie zasad ruchu okre$lonych w § 10;
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6. podanie w Os$wiadczeniu danych nieprawdziwych.

§ 15. [Katalog Srodkow]
1. W razie stwierdzenia naruszenia Regulaminu Spoétdzielnia moze zastosowac nastepujace srodki:
a. pouczenie;
b. wezwanie do zaprzestania naruszenia i usuni¢cia jego skutkdéw;
c. naliczenie czynszu najmu, o ktorym mowa w § 5 ust. 3;
d. naliczenie kary umownej (§ 16);
e. zawieszenie Ustugi GSM (§ 17);
f. usunigcie pojazdu (§ 18);
g. zawiadomienie Policji lub Strazy Miejskiej oraz dochodzenie roszczen na drodze
postgpowania cywilnego.
2. Srodki mogg byé stosowane tacznie, z zastrzezeniem § 16 ust. 6.

3. Stosujac $rodki, Spotdzielnia kieruje si¢ zasada proporcjonalnosci, uwzgledniajac wage
naruszenia, jego skutki, uprzednie naruszenia oraz postawe osoby naruszajace;.

§ 16. [Kara umowna]

1. W razie naruszenia zakazu okreslonego w § 12 ust. 1 albo w § 7 ust. 6 Spotdzielnia moze obcigzy¢
Korzystajacego kara umowna w wysokosci 500,00 zt (stownie: pieéset ztotych) za kazde
naruszenie.

2. Przy pierwszym stwierdzonym naruszeniu skutkujagcym naliczeniem kary umownej Spotdzielnia
przedstawia do podpisu porozumienie zobowigzujace do przestrzegania Regulaminu. Jezeli
Korzystajacy podpisze porozumienie w terminie 14 dni od jego dorgczenia, naliczona kara umowna
za to naruszenie jest obnizana do wysokosci 100 zt.

3. Kara umowna platna jest w terminie 14 dni od dnia dorgczenia wezwania do zaptaty, na rachunek
wskazany w § 5 ust. 4.

4. Zastrzezenie kary umownej nie wyltacza uprawnienia Spotdzielni do dochodzenia odszkodowania
przenoszacego wysokos¢ zastrzezonej kary (art. 484 § 1 zdanie drugie Kodeksu cywilnego).

5. Karze umownej nie podlega naruszenie spowodowane stanem wyzszej koniecznosci, awarig
pojazdu uniemozliwiajaca jego przemieszczenie, udzielaniem pomocy lub prowadzeniem akcji
ratunkowe;j,

6. Kara umowna naliczona na podstawie ust. 1 podlega zaliczeniu na poczet czynszu najmu naleznego
na podstawie § 5 ust. 3 za ten sam postdj. Laczna kwota obcigzenia z tytulu jednego zdarzenia nie
moze przekroczy¢ wyzszej z tych naleznosci.

7. Korzystajacemu przystuguje prawo wniesienia zastrzezen do Zarzadu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia wezwania do zaptaty. Zarzad rozpoznaje zastrzezenia w terminie 30 dni i moze odstgpic¢
od naliczenia kary albo ja obnizy¢.

8. Postanowienia niniejszego paragrafu nie uchybiaja uprawnieniu dtuznika do zadania zmniejszenia
kary umownej na podstawie art. 484 § 2 Kodeksu cywilnego.
§ 17. [Zawieszenie Ushugi GSM]

1. W razie stwierdzenia naruszenia zakazu okreslonego w § 12 ust. 1 albo w § 7 ust. 6 Spoldzielnia
moze zawiesi¢ $wiadczenie Ustugi GSM w odniesieniu do Numeru Autoryzowanego, z ktorego
korzystata osoba dopuszczajaca si¢ naruszenia.
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10.

11.

12.

13.

Zawieszenie Ustugi GSM nie pozbawia Wlasciciela Lokalu ani Uzytkownika Lokalu mozliwosci
wjazdu na teren nieruchomosci ani dostepu do lokalu lub Miejsca Parkingowego. Zawieszenie
dotyczy dodatkowego (fakultatywnego) Srodka Dostepu stanowigcego nieodptatne $wiadczenie
dodatkowe a otwarcie Bram mozliwe jest za posrednictwem Pilota.

Zawieszenie moze zosta¢ zastosowane, gdy dla Miejsca Parkingowego do ktérego przypisany jest
Numer Autoryzowany majacy podlegaé zawieszeniu §wiadczenia Ustugi GSM zostat wydany co
najmniej jeden Pilot aktywny na dzien zawieszenia, a w przypadku, gdy taki Pilot nie zostat wydany
Spotdzielnia jednoczesnie z zawieszeniem nicodplatnie udostepni jeden Pilot zastepczy na czas 7
dni.
Stopniowanie i maksymalny czas trwania zawieszenia:

a. przy pierwszym naruszeniu — pouczenie, bez zawieszenia,

b. przy drugim naruszeniu — zawieszenie na okres nieprzekraczajacy 30 dni;

c. przy trzecim i kazdym kolejnym naruszeniu popetlionym w okresie 12 miesiecy —
zawieszenie na okres nieprzekraczajacy 90 dni.

Zawieszenie na czas nieoznaczony jest niedopuszczalne. Zarzad moze w kazdym przypadku
odstapi¢ od zawieszenia.

Zawieszenie nastgpuje na podstawie pisemnej decyzji Zarzadu, zawierajacej: oznaczenie osoby i
Numeru Autoryzowanego, opis naruszenia wraz ze wskazaniem dowodoéw, okres zawieszenia,
wskazanie sposobu zapewnienia dostepu zgodnie z ust. 3 oraz pouczenie o trybie odwolawczym.

Decyzja o zawieszeniu nie jest podejmowana w sposob zautomatyzowany. Kazdy przypadek
podlega indywidualnej analizie sytuacji przez Zarzad.

Decyzje dorgcza si¢ osobie, ktorej dotyczy, a jezeli jest nig Uzytkownik Lokalu — takze
Wriascicielowi Lokalu. Zawieszenie staje si¢ skuteczne nie wcze$niej niz z uptywem 1 dnia
roboczego od dorgczenia decyzji, chyba Ze naruszenie ma charakter trwaty lub powtarza si¢ mimo
wezwania.

Osobie, ktorej dotyczy decyzja, przystuguje odwotanie do Rady Nadzorczej Spotdzielni w terminie
14 dni od dnia dor¢czenia. Wniesienie odwotania nie wstrzymuje wykonania decyzji; organ
odwotawczy moze jednak wstrzymac jej wykonanie. Odwolanie rozpoznaje si¢ w terminie 14 dni.

Zarzad uchyla zawieszenie przed uptywem okresu, na jaki zostato orzeczone, jezeli naruszenie
ustato, a jego skutki zostaty usunigte, w tym uiszczono nalezno$ci wynikajace z Regulaminu.

Przy stosowaniu zawieszenia Spoldzielnia uwzglednia szczegblng sytuacje o0so6b z
niepetnosprawnos$cia, osob starszych, kobiet w cigzy oraz osdb sprawujacych opieke nad osoba
zalezng. Jezeli zawieszenie powodowatoby dla takiej osoby nadmierng ucigzliwosé, Spotdzielnia
odstepuje od jego zastosowania.

Niezwloczna dezaktywacja bez stosowania stopniowania nastgpuje w razie: (a) zgloszenia
kradziezy, utraty lub uszkodzenia Pilota— w odniesieniu do tego Pilota; (b) udostepnienia Srodka
Dostepu osobie nieuprawnionej w celu obejscia Regulaminu; (c) uzycia Srodka Dostgpu w celu
umozliwienia wjazdu pojazdu objetego zakazem z § 11 ust. 1. W przypadkach okreslonych w lit.
b) i ¢) stosuje si¢ odpowiednio ust. 2, 3, 5-9.

Spotdzielnia prowadzi ewidencje zawieszen, obejmujaca oznaczenie osoby, podstawe i okres
zawieszenia oraz sposob zapewnienia dostepu. Zawieszenie nie wylacza stosowania pozostatych
srodkéw przewidzianych w Rozdziale VI.
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§ 18. [Usuni¢cie pojazdu]

W razie stwierdzenia naruszenia Spoétdzielnia w pierwszej kolejnosci wzywa Korzystajacego do
usuniecia pojazdu — telefonicznie, wiadomoscia SMS lub przez pozostawienie wezwania za
wycieraczka pojazdu — wyznaczajac termin nie krotszy niz 2 godziny.

Usuniecie pojazdu na koszt i ryzyko jego wiasciciela lub posiadacza jest dopuszczalne wylacznie
wtedy, gdy pojazd: (a) blokuje wjazd, wyjazd lub droge manewrowa; (b) uniemozliwia
Uprawnionemu do Miejsca Parkingowego korzystanie z tego Miejsca; (c) znajduje si¢ na drodze
pozarowej lub uniemozliwia prowadzenie akcji ratunkowej; albo (d) stwarza zagrozenie dla
bezpieczenstwa osob lub mienia — i jednocze$nie wezwanie, o ktorym mowa w ust. 1, okazato si¢
bezskuteczne albo jego wystosowanie nie bylo mozliwe.

Z czynnosci usuniecia pojazdu sporzadza si¢ protokot wraz z dokumentacjg fotograficzng. O
usunieciu pojazdu Spoéldzielnia zawiadamia Policje lub Straz Miejska oraz niezwlocznie po
ustaleniu danych — wtasciciela lub posiadacza pojazdu, wskazujac miejsce, w ktorym pojazd si¢
znajduje.

W przypadkach okreslonych w ust. 2 lit. a)-c) Spdldzielnia moze w pierwszej kolejnosci
zawiadomi¢ Straz Miejska Iub Policje.

Wiasciciel pojazdu pozostawionego w sposob utrudniajgcy prowadzenie akcji ratunkowej moze
zosta¢ obcigzony kosztami powstalymi wskutek tego utrudnienia, niezaleznie od innych skutkdéw
prawnych.

ROZDZIAL VII. ODPOWIEDZIALNOSC

§ 19. [Odpowiedzialnos¢ Spoéldzielni]

W zakresie dopuszczalnym przez bezwzglgdnie obowigzujace przepisy prawa Spotdzielnia nie
ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate wskutek sity wyzszej, dziatania zywiolow,
kradziezy, wtamania, rozboju, zniszczenia lub uszkodzenia pojazdéw znajdujacych si¢ na terenie
Parkingu lub Garazu, jak réwniez rzeczy w nich pozostawionych lub stanowiacych ich
wyposazenie, jezeli szkoda powstala z przyczyn niezawinionych przez Spotdzielnie.

Postanowienie ust. 1 nie wylacza ani nie ogranicza: (a) odpowiedzialnosci Spotdzielni za szkode
wyrzadzong umyslnie (art. 473 § 2 Kodeksu cywilnego); (b) odpowiedzialnosci za szkody na
osobie; (c) odpowiedzialno$ci wynikajacej z bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa, w
tym przepiséw o ochronie konsumentéw; (d) obowiazkow Spotdzielni jako =zarzadcy
nieruchomosci w zakresie utrzymania jej w stanie niepogorszonym i zapewnienia bezpieczenstwa.

Korzystajacy obowigzany jest zabezpieczy¢ pojazd przed kradzieza we wlasnym zakresie.

§ 20. [Odpowiedzialno$¢ Korzystajacego]

Korzystajacy ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim oraz Spétdzielni na
terenie Parkingu i Garazu, w szczegdlnosci za zanieczyszczenie ich powierzchni wskutek wycieku
ptynéw eksploatacyjnych z pojazdu.

W razie zaistnienia zdarzenia rodzacego odpowiedzialnos¢ Korzystajacego, Korzystajacy
obowigzany jest przed opuszczeniem Parkingu lub Garazu niezwlocznie zawiadomi¢ Spétdzielnig,
a w przypadku uszkodzenia pojazdu innej osoby takze Policj¢, oraz ztozy¢ stosowne o$wiadczenie
w formie pisemnej lub dokumentowe;.

Wtasciciel Lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatania i zaniechania Uzytkownikéw Lokalu oraz
0s6b, ktorym udostepnit Srodki Dostepu, na zasadach okreslonych w § 8 ust. 4.
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ROZDZIAL VIIL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 21. [Dane osobowe]

Administratorem danych osobowych przetwarzanych w zwigzku ze stosowaniem Regulaminu jest
Spotdzielnia.
Szczegdtowe informacje o celach, podstawach prawnych, zakresie i okresach przetwarzania

danych osobowych oraz o prawach osob, ktorych dane dotycza, zawiera Informacja o
przetwarzaniu danych osobowych, stanowigca Zalacznik nr 2 do Regulaminu.

Spotdzielnia powierza przetwarzanie danych osobowych dostawcy Systemu na podstawie umowy
powierzenia spelniajacej wymagania art. 28 RODO.

§ 22. [Postanowienia koncowe]

W sprawach nieuregulowanych Regulaminem zastosowanie maja przepisy powszechnie
obowigzujacego prawa, w szczegdlnosci Kodeksu cywilnego, ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy o wtasnosci lokali oraz RODO.

Regulamin udostegpniany jest w formie wyciagu na tablicach informacyjnych umieszczonych przy
Bramach w widocznym miejscu na terenie Parkingu oraz jako wyciag na tablicach ogloszen w
klatkach schodowych Budynku a takze na stronie internetowej www.asterbud.pl oraz w biurze
Spotdzielni w godzinach urzedowania.

Wszystkie kwoty wskazane w Regulaminie wyrazone sg w warto$ciach brutto.

Zmiana Regulaminu nastgpuje w drodze uchwaly Zarzadu i wymaga ogloszenia w sposob
okreslony w ust. 2, z zachowaniem co najmniej 14-dniowego terminu poprzedzajacego wejscie
zmiany w zycie.

Jezeli ktorekolwiek z postanowien Regulaminu okaze si¢ niewazne lub bezskuteczne, pozostate
postanowienia zachowuja moc.

Zaktacznikami do Regulaminu sg: Zatacznik nr 1 — O$wiadczenie Wtasciciela Lokalu i wniosek o
uruchomienie ustugi zdalnego otwierania bram; Zalacznik nr 2 — Informacja o przetwarzaniu
danych osobowych; Zatacznik nr 3 — Wz6r tablicy informacyjne;.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 wrzesnia 2026 .

Z dniem wejscia w zycie Regulaminu traci moc Regulamin parkowania pojazdéw na terenie
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Aster-Bud" w Warszawie, stanowiacy zalacznik do Uchwaty Zarzadu
nr 2/2024 z dnia 14 pazdziernika 2024 r.
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