ZAtACZNIK
Do Uchwaty Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Aster-Bud” w Warszawie
N3/l 12026/RN z dnia 14 maja 2026 roku

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO | WSPOLZYCIA MIESZKANCOW
S. M. ,,ASTER - BUD”

Itekst jednolity/

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Aster-Bud” w Warszawie w celu zapewnienia wiascicie-
lom i lokatorom wiasciwych warunkéw zamieszkania i wspotzycia, jak réwniez zapewnienia wiasciwej
opieki nad mieniem spétdzielczym jakim sg mieszkania, a takze budynek, jego urzgdzenia i otoczenia,
ustala nastepujgcy regulamin:

I. PRZEPISY OGOLNE

Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej czionkéw (Art. 3 Ustawy - Prawo spétdzielcze).

Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia Spoétdzielni, zapewnienie bezpieczenstwa lu-
dziom i ich mienia, czystosci, tadu i porzgdku w budynku i jego otoczenia, podnoszenie estetyki osiedla
oraz zapewnienie warunkéw zgodnego wspoizycia mieszkancow.

Przepisy regulaminu okreslajg obowigzki zarzadu Spotdzielni, wiascicieli i uzytkownikéw lokali oraz
wszystkich innych mieszkancow osiedla w zakresie:

ochrony budynkoéw i lokali,

bezpieczenstwa pozarowego,

korzystania z pomieszczen ogéinego uzytku,

utrzymania czystosci i porzgdku,

utrzymania spokoju i dobrych stosunkéw sasiedzkich,

instalowania anten zewnetrznych, klimatyzatoréw,

parkowania pojazdow,

podstawowych form kontaktéw, informacji i zgtoszen miedzy Spoétdzielnig a uzytkownikami
lokali.

Uzytkownicy lokali odpowiedzialni sg w zakresie postanowien niniejszego regulaminu za wszystkie
osoby wspdlnie z nim uzytkujgce lokal, stale lub czasowo, a nawet chwilowo w nim przebywajgce.

§1

Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany wytgcznie w celu do tego przeznaczonym.



Il. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI MIESZKALNYCH ORAZ LOKALI O INNYM PRZEZNA-
CZENIU

§2

Obowigzkiem kazdego czlonka, wiasciciela lub najemcy, osoby zajmujacej lokal bez tytutu prawnego -
zwanych uzytkownikami lokalu jest natychmiastowe zgtaszanie do biura Spoéidzielni zauwazonych
awarii oraz uszkodzer instalacji i urzadzen znajdujgcych sig w budynku lub jego otoczeniu (np. pek-
nigcia i zatory rur, zacieki na sufitach, niewtasciwie zaparkowane pojazdy, itp.) bez wzgledu na przy-
czyne ich powstania.

§3
. Wehodzenie na dachy budynkéw bez zgody zarzadu Spétdzielni jest surowo zabronione.
2. Zakiadanie anten radiowych i telewizyjnych, anten CB, krotkofalowych i innych instalacji

(internetowych), klimatyzatoréw, domofonow jest dozwolone przez osoby do tego uprawnione,
PO uprzednim uzyskaniu zgody zarzgdu Spétdzielni.

§4

1. Zarzad Spoétdzielni corocznie zobowigzany jest do przeprowadzania przegladéw instalaciji
gazowej, wentylacji. W tym celu zarzad wybiera firme przeprowadzajgcy przeglad, ustala co
najmniej 2 terminy przegladu z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem a wszyscy wiasciciele i
lokatorzy majg obowigzek udostepni¢ lokale w celu przeprowadzenia przeglgdu. Obowigzkowy
przeglad instalacji gazowej przeprowadza sie dwa razy do roku w terminach do dnia 31 maja oraz
30 listopada i ma na celu sprawdzenie szczelnosci i stanu technicznego instalac;ji.

2. Informacje o planowanych przegladach s publikowane w jezyku polskim przez zarzad SM na
stronie internetowej, jako wydruki na klatkach schodowych.

3. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkna¢ zawory przy
gazomierzu, po czym zawiadomié zarzad Spétdzielni i Pogotowie Gazowe.

4. W przypadku gdy wtasciciel lub lokator nie udostepni lokalu zarzad wnioskuje o zamknigcie
zawordw do Pogotowania Gazowego i postepuje zgodnie z osobng instrukcija.

§5

1. Celem zapobiezenia marnotrawstwu energii elektrycznej nie nalezy pozostawia¢ w piwnicach,
na korytarzach piwnicznych zapalonych $wiatet.

2. Zabrania sig¢ blokowania wytacznikéw oswietleniowych klatek schodowych materiatami
powodujgcymi awarie automatdw oraz straty energii elektryczne;j.

3. Zabrania sig tadowania prostownikéw w garazu i w piwnicach bez nadzoru.

4. Zabrania sie przechowywania w garazu sprzetu sportowego, zapasowych opon, jakichkolwiek
materiatow tatwopalnych.

5. Zabrania sie przechowywania materiatéw tatwopalnych w garazu i w piwnicach m.in. papieru,
drzewna opatowego, farb, wetny budowlane;.

6. Zabrania sie przechowywania w piwnicach i w garazu podziemnym pojazdoéw elektrycznych

jedno- i dwusladowych (jak rowery, hulajnogi, wozki, samochody).



ll. UTRZYMYWANIE CZYSTOSCI, PORZADKU, HIGIENY | ESTETYKI W BUDYNKU ORAZ W JEGO
OTOCZENIU

§6

1. Do obowigzkéw zarzadu Spétdzielni nalezy utrzymywanie obiektéw budowlanych w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym (art. 61 ust. 2 Ustawy z dnia 07.07.1994r. - Prawo
budowlane).

2, Do obowigzkéw mieszkancow nalezy utrzymywanie mieszkania w nalezytym stanie czystosci i
higieny.

3. Wszyscy mieszkancy powinni przestrzega¢ czysto$ci w pomieszczeniach przeznaczonych do
wspolnego korzystania w budynku (klatki schodowe, garaz, piwnice) oraz na zewnatrz budynku.

4. Zabrania sie wyrzucania przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek smieci, odpadéw,
niedopatkow itp.

5. Zabrania sie wystawiania workéw ze $mieciami na korytarzach, klatkach schodowych i w
piwnicach.

6. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do altany $mietnikowej przynaleznej do nieruchomosci. W

przypadku zanieczyszczenia pomieszczen ogoélnego uzytku lub terenu zewnetrznego lokator
zobowigzany jest niezwitocznie uprzatng¢ miejsce zanieczyszczone, jesli tego nie zrobi we
wiasnym zakresie w ciggu 24 godzin od powiadomienia, zarzad Spoétdzielni obcigzy go karami
porzadkowymi i kosztami ustug porzgdkowych.

7. Uzytkownicy, wtasciciele oraz najemcy lokali uzytkowych sg zobowigzani do sortowania
odpaddw i wrzucania ich do odpowiednich pojemnikéw selektywnych.
8. Zabrania sie wrzucania do sieci rur kanalizacyjnych na osiedlu chusteczek nawilzanych, papieru

nawilzanego, plastiku, ptatkéw higienicznych, tamponéw i podpasek higienicznych, waty,
ligniny, patyczkéw higienicznych, wacikéw kosmetycznych, pozostatosci po remontach np. farb,
gruzu, sznurkéw, uszczelek, klejéw, gipsu, cementu, piachu, rozpuszczalnikéw oraz resztek
jedzenia i innych podobnych przedmiotéw, ktére nie ulegaja degradacji mechanicznej. W
przypadku stwierdzenia awarii sieci wodno-kanalizacyjnej spowodowanej niewtasciwym
korzystaniem z instalacji, Spétdzielnia dochodzi naprawienia szkody od osoby, ktéra te szkode
wyrzgdzita, na zasadach ogéinych Kodeksu cywilnego. Jezeli sprawca awarii nie zostanie
ustalony pomimo podjetych przez Zarzad dziatan wyjasniajgcych, koszty naprawy pokrywa
Spétdzielnia z funduszu remontowego. Zarzgd Spotdzielni moze kierowaé zawiadomienia do
organdw $cigania w przypadku uzasadnionego podejrzenia umys$inego dziatania..

9. Wszelkie przerébki w mieszkaniu, a zwtaszcza stawianie lub rozbieranie $cianek dziatowych,
przebudowa balkonoéw, okien, zaktadanie krat i siatek w oknach, instalowanie klimatyzatoréw,
anten satelitarnych itp. mogg by¢ dokonywane dopiero po uzyskaniu pisemnej zgody Zarzgdu
Spotdzielni i przy zachowaniu przepiséw prawa budowlanego.

10. Wiasciciele i Uzytkownicy lokali przeprowadzajgcy remonty lokali, zobowigzani sg do
powiadomienia zarzgdu Spétdzielni o planowanym remoncie i jego szczegbétowym zakresie z
co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem.

11. Parkowanie samochodéw obcych na terenie posesji wymaga uprzedniej zgody zarzadu
Spotdzielni. Zarzad Spoétdzielni ma prawo odméwi¢ zgody na parkowanie na terenie posesji
biorgc pod uwage kwestie bezpieczenstwa, interes Spotdzielni, dobrostan cztonkéw Spoétdzielni,
wczesniejsze zgtoszenia innych oséb, zaplanowane prace remontowe i awaryjne. Szczegbdtowe
zasady sg opisane w osobnych regulaminach dotyczgcych parkowania.

12. Wiasciciele i uzytkownicy lokali majg obowigzek planowania i prowadzenia remontu w taki
sposéb, aby byt mozliwie jak najkrotszy i jak najmniej ucigzliwy dla sasiadoéw, przy
uwzglednieniu ich potrzeb takich jak w szczegoéInosci praca zdalna, opieka na dzie¢mi i osobami
chorymi oraz prawo sgsiadéw do wypoczynku. O planowanym remoncie nalezy uprzedzi¢
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sgsiadow na swojej klatce z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem. W przypadku, o ktérym
mowa w pkt 14 ponizej harmonogram prowadzenia prac ucigzliwych wraz ze szczegétowym
opisem zakresu planowanych prac remontowych nalezy uzgodni¢ z Zarzgdem Spétdzielni.

Z zastrzezeniem pkt 14 Zabrania sie wykonywania prac remontowych w lokalach w dni
ustawowo wolne od pracy a takze w inne dni poza nastepujgcymi godzinami:

- od poniedziatku do pigtku od godziny 8:00 do 20:00;

- w soboty od godziny 8:00 do 16:00

W przypadku, gdy prace remontowe trwajg przez czas diuzszy niz tgcznie 45 dni
przypadajgcych w okresie nastepujgcych po sobie 6 miesiecy prace ucigzliwe w czasie
wykraczajgcym poza powyzszy limit moga by¢ prowadzone wyigcznie w godzinach od 9:00 do
10:00 od poniedziatku do czwartku i z wytgczeniem przypadajgcych w tych dniach dni ustawowo
wolnych od pracy. Przez prace ucigzliwe rozumie sie prace wywotujgce wibracje lub prace,
ktorych gtosnos¢ przekraczajg normy polskie a w szczegolnosci prace polegajgce na wierceniu
w scianach lub sufitach, rozbiérce $cianek dziatowych, cieciu glazury, gresu i kamienia,
ukfadaniu paneli lub parkietu, szlifowaniu podtég, demontazu i montazu okien lub drzwi,
skuwaniu lub naktadaniu tynkéw, szlifowaniu i szpachlowaniu $cian, frezowaniu, wykonywaniu
wylewek a takze inne parce wykonywane przy uzyciu narzedzi takich jak wiertarki, mioty
udarowe, szlifierki, wyrzynarki, gwozdziarki, frezarki itp.

Zobowigzuje sie wiascicieli i uzytkownikow lokali do systematycznego sprzatania
zanieczyszczen w pomieszczeniach przeznaczonych do wspdinego korzystania z budynku oraz
terenéw zewnetrznych spowodowanych prowadzonymi remontami do czasu ich zakonczenia.
Gruz budowlany, zdemontowane umywalki, wanny, prysznice, bidety, sedesy, brodziki i
podobne materiaty oraz ramy okienne, drzwi wewnetrzne uzytkownik lokalu ma obowigzek
wywiezienia na wiasny koszt i we wiasnym zakresie, przy czym miejsce sktadowania duzych
gabarytdéw oraz gruzu nalezy ustali¢ z zarzagdem Spotdzielni.

Postawienie kontenera na gruz i worka tzw. big baga wymaga zgody zarzgdu Spétdzielni.
Spdidzielnia ma prawo nie udzieli¢ zgody na postawienie kontenera czy worka big baga, jesli
inny lokator zaplanowat postawienie kontenera w tym samym czasie o czym poinformowat
wczesniej zarzgd Spotdzielni i uzyskat w tym zakresie zgode. W takich przypadkach zawsze
decyduje kolejno$¢ zgtoszen. Zamiar wystawienia kontenera lub worka tzw. big baga podlega
zgtoszeniu do Zarzgdu Spétdzielni z zachowaniem 7-dniowego terminu wyprzedzenia.

Koszt wywozu kontenera oraz worka tzw. big baga przeznaczonego do sktadowania duzych
gabarytéw oraz gruzu bedzie ponosit lokator mieszkania wykonujgcy prace remontowe. Jezeli
peten kontener lub peten big bag nie zostanie wywieziony w ciggu 48 godzin od jego
zapetnienia, zarzad Spoétdzielni moze zdecydowac o jego usunieciu i obcigzy¢ kosztami takiej
ustugi witasciciela lokalu przeprowadzajgcego remont.

Przedmioty wielkogabarytowe sg usuwane z terenu posesji przez stuzby miejskie w terminach
podanych przez zarzad Spoétdzielni.

Z uwagi na mozliwo$¢ awarii oraz innych zdarzen losowych w lokalu mieszkalnym w czasie
diugotrwatej nieobecnosci (powyzej 7 dni) nalezy poda¢ telefon kontaktowy do zarzadu
Spotdzielni w celu zminimalizowania skutkow awarii.

Niedopuszczalne jest przyklejanie ogtoszen i informacji do $cian i drzwi wejciowych do
budynku oraz tablic informacyjnych, baneréw bez zgody Zarzgdu Spétdzielni.

§7

Trzepanie dywanéw, chodnikéw itp. moze odbywac sie wytacznie w miejscach na ten cel wyznaczonych
w godz. 8.00 - 20.00. Zabrania sig trzepania i czyszczenia dywandw poscieli itp. na balkonach, klatkach
schodowych i z okien.
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§8

Opieke nad trawnikami, krzewami i drzewami sprawuje zarzgd Spétdzielni.

Zarzad Spotdzielni decyduje o pracach ogrodniczych takich jak: wyciecie, przyciecie krzewow
oraz zasadzenie krzewow, wyciecie drzew i nasadzenie drzew. :
Wszyscy mieszkancy osiedla majg obowigzek poszanowania zieleni, a takze reagowanie na
akty wandalizmu.

Podlewanie kwiatéw na balkonach powinno odbywac¢ sie z umiarem, tak, aby woda nie niszczyta
elewaciji, potozonych nizej okien, balkonéw i mienia sgsiadow.

Na balkonach i parapetach okiennych zabrania sie przechowywania przedmiotow
oszpecajgcych wyglad budynku.

§9

V. BEZPIECZENSTWO POZAROWE

10.

1.

W razie pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomi¢ Straz Pozarng,
Policje, osobe z telefonu Alarmowego 112 i zarzad Spoétdzielni.

Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania sie w pomieszczeniach budynku przeznaczonych
do wspolnego korzystania, zabrania sie zastawiania ich meblami, wézkami, rowerami,
hulajnogami, obrazami, kartonami, $mieciami, donicami, nartami itp. ze wzgledu m.in. na
bezpieczenstwo przeciwpozarowe.

Strychy stanowig pomieszczenia przeznaczone do przechowywania drobnych ruchomosci jak
np ubran, butéw z wytgczeniem materiatéw tatwopalnych, farb oraz weiny budowlanej.
Zabrania sie przechowywania w pomieszczeniach budynku przeznaczonych do wspélnego
korzystania materiatow tatwopalnych.

Zabrania sie kradziezy pradu w tym energii pobieranej ze wspéinej instalaciji.

Zabronione jest wytgczanie, zastanianie lub demontowanie czujnikéw dymu w pomieszczeniach
budynku.

Zabrania sie zatrzymywania oraz parkowania na drodze pozarowej zapewniajacej dojazd
jednostek ochrony przeciwpozarowej do obiektu w kazdej porze roku.

Palenie papieroséw, w tym e-papieroséw i uzywanie otwartego ognia na klatkach schodowych,
piwnicach, balkonach i pomieszczeniach wspoinego uzytku jest zabronione.

Wszelkie instalacje techniczne muszg by¢ utrzymane w dobrym stanie izolacyjnosci w celu
zapobiegania pozarom, spieciom lub porazeniem prgdem.

Wiasciciel lub uzytkownik lokalu mieszkalnego na ostatnim pietrze obowigzany jest poddac sie
corocznemu przeglgdowi pod katem ochrony przepisow przeciwpozarowych, sprawdzenia
braku posiadania materiatéw tatwopalnych i sprawdzenia instalacji elektrycznej.

Zabrania si¢ grillowania na balkonach w budynku mieszkalnym oraz na patio.

§10

VI. PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA MIESZKANCOW

Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancow osiedla jest wzajemna pomoc,
poszanowanie mienia i spokoju.

Nalezy przestrzega¢, aby dzieci nie bawily sie obok $mietnikéw, przy wjezdzie i wyjezdzie z
garazu podziemnego, bramy wjazdowo-wyjazdowej z osiedla, na klatkach schodowych,
korytarzach. Za zachowanie sie dzieci takie jak: brudzenie $cian, hatasowanie, niszczenie
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urzadzen i instalacji w budynkach oraz niszczenie zieleni - odpowiedzialni sg rodzice lub
opiekunowie.

Na terenie osiedla w godz. 22.00 — 6.00 obowigzuje cisza nocna.

W dni $wiateczne, w tym niedziele obowigzuje catkowity zakaz wykonywania gtosnych prac
przez catg dobe.

Zabrania sie odtwarzania i wykonywania muzyki oraz prowadzenia rozméw powodUJacych
zaktécenie spokoju sgsiadom.

Tworzenie hoteli, hosteli lub innych form zakwaterowania turystycznego na terenie spotdzielni
jest zabronione.

§ 11

Uzytkownicy posiadajgcy zwierzeta (psy, koty i inne) powinni zapewni¢ im odpowiednig opieke,
przestrzega¢ wymogow sanitarno-porzadkowych oraz usuwac zanieczyszczenia spowodowane
przez nie w pomieszczeniach przeznaczonych do wspéinego korzystania mieszkancow, jak
réwniez naprawiaé szkody wyrzadzone przez zwierzeta w budynkach oraz na terenie osiedla.
Psy nalezy wyprowadzaé¢ na smyczy poza teren posesiji.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo osoéb oraz mozliwo$¢ wyrzadzenia szkod spuszczanie zwierzat
ze smyczy na terenach osiedla jest zabronione.

Dokarmianie kotéw i innych zwierzagt w czesciach wspoinych budynku oraz w obrebie budynku
jest zabronione.

Zamykanie i pozostawianie pséw na balkonach jest zabronione.

Karmienie ptakow na balkonach i parapetach okiennych jest zabronione.

§12

Vil. PARKOWANIE POJAZDOW.

1.

Na terenach Spoétdzielni dopuszcza sie parkowanie w miejscach wyznaczonych przez zarzgd
Spotdzielni tj. w garazu i miejscach naziemnych. Szczegétowe zasady okreslajg Regulamin
parkowania Naziemnego oraz Regulamin Parkowania w Garazu.

Zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska zabrania si¢ dokonywania napraw pojazdéw, a
takze mycia pojazdéw na terenie catego osiedla.

Pozostawianie pojazdéw nie dopuszczonych do ruchu drogowego oraz noszgcych znamiona
ztomu na terenie osiedla jest zabronione, w tym réwniez w garazu i miejscach parkingowych.
Zobowigzuje sie wiascicieli pojazdéw do zabezpieczenia miejsca postojowego samochodu
przed zabrudzeniem w przypadku wycieku oleju silnikowego i innych ptynéw samochodowych.
Wszyscy wiasciciele samochodéw majg obowigzek udostepni¢ miejsca parkingowe w garazu i
miejsca parkingowe zewnetrzne w celu ich umycia, przeprowadzenia jakichkolwiek prac
remontowych i naprawczych. W przypadku gdy wiasciciel nie wyprowadzi auta lub nie udostegpni
miejsca garazowego i/lub parkingowego zostanie obcigzony karg porzgdkowg oraz
zobowigzany jest do umycia danego miejsca na koszt wiasny w terminie podanym przez zarzad
Spoidzielni, a jego pojazd moze by¢ odholowany na koszt wiasciciela pojazdu na parking
strzezony wskazany przez zarzad Spoétdzielni.
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§13

VIil. POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

Rozpatrywanie skarg i wnioskéw dotyczacych pracy sprzataczy, konserwatoréw i innych stuzb
nalezy do kompetencji Zarzgdu Spétdzielni.

Zarzad Spoétdzielni zobowigzany jest informowa¢ mieszkancéw o biezacych wydarzeniach w
formie komunikatéw wywieszonych na tablicach ogloszen znajdujgcych sie na klatkach
schodowych w budynku. Informacje sg przygotowywane w jezyku polskim.

§ 14

W przypadku naruszenia przez uzytkownika lokalu postanowien niniejszego regulaminu,
skutkujgcego powstaniem szkody w mieniu Spétdzielni lub innych mieszkancow, Spotdzielnia
moze dochodzi¢ naprawienia szkody na zasadach ogéinych Kodeksu cywilnego. W przypadku
naruszenia powodujgcego konieczno$é poniesienia kosztow ustug porzadkowych lub
naprawczych przez Spétdzielnie (np. sprzatanie po remoncie, usuniecie zanieczyszczen),
Zarzad Spétdzielni obcigzy uzytkownika lokalu udokumentowanymi kosztami takiej ustugi.
Zarzad Spétdzielni moze zgtosi¢ naruszenie wiasciwym organom (Policja, Straz Miejska) w
przypadku, gdy naruszenie wyczerpuje znamiona wykroczenia Iub przestepstwa, w
szczegolnosci w zakresie zakidcenia spokoju, porzadku lub bezpieczenstwa (art. 51 k.w., art.
144 k.w.).

W stosunku do uzytkownikéw lokali nieprzestrzegajgcych postanowien niniejszego regulaminu
Zarzad Spoétdzielni moze stosowaé pisemne upomnienia i nagany, ktére dorecza sie za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub przesytkg polecona.

W przypadku naruszenia postanowieri regulaminu wywotujgcego szkode majatkowsg lub
ucigzliwos¢ dla innych mieszkancéw, Zarzad Spdidzielni moze skierowa¢ sprawe do
wiasciwych organéw $cigania lub na droge postgpowania cywilnego, w szczegolnosci w trybie
art. 222 k.c. i nastepnych oraz art. 144 k.c.

W przypadku razgcego i uporczywego naruszania postanowien regulaminu przez cztonka
Spotdzielni, Zarzad Spoétdzielni moze wystapi¢ z wnioskiem do Rady Nadzorczej o podjecie
uchwatly w zakresie uprawnien Rady Nadzorczej przewidzianych Statutem, w tym o skierowanie
powodztwa do sgdu na podstawie art. 16 ustawy o wiasnosci lokali, jezeli majg zastosowanie
przepisy tej ustawy.

Zgodnie § 33 Statutu Spétdzielni optaty eksploatacyjne powinny by¢ uiszczane co miesiac z
géry do dnia 15. kazdego miesigca. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia
pobiera odsetki ustawowe za caty okres opdznienia.



