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ZASADY PROCEDURY WINDYKACJI

ZALEGLYCH OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI | MIEJSC PARKINGOWYCH

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ASTER-BUD”

§1
Nadzér nad terminowa. pfatno$cig naleznosci za uzywanie lokali mieszkalnych i
miejsc parkingowych prowadzi Zarzad Spoétdzielni wraz z firmg ksiegowa.
Co miesige, z datg na ostatni dzien danego miesigca Zarzad SM sporzadza
pierwsze wezwanie do zaptaty w stosunku do diuznikéw zale/gajqcych z
optatami, ktdre jest wysylane e-mailem lub SMS-em [ub jako list wrzucany do
skrzynki na listy. Wezwanie do zaptaty powinno zawiera¢ pouczenie o
mozliwosci zwrdcenia sie na pi$mie do Zarzadu o roziozenie zadtuZenia na raty
wraz z podaniem uzasadnienia przyczyn powstania zadiuzenia.
Decyzje o roztozeniu na raty zadtuzenia, bgdZz odmowie podejmuje Zarzgd w
terminie 14 dni od otrzymania pisma diuznika w przedmiotowej sprawie. Pismo
powinno by¢ dostarczone e-mailem lub osobiscie do biura zarzadu Spoétdzielni.

W wyjatkowych sytuacjach Zarzad moze negocjowa¢ z diuznikiem sposob -

pobierania naleznych Spéfdzielni odsetek.

Z czynnosci negocjacyjnych z dtuznikami sporzadzany jest protokét.

Zarzgd moze zdecydowaé i zaprosi¢ do negocjacji kancelarig prawna.

W szczegodinych przypadkach losowych Zarzgd moze podjgé uchwate na

wniosek Diuznika o umorzeniu odsetek ustawowych w czesci lub w catosci po

wptaceniu naleznosci gtéwnej zadtuzenia przez Diuznika.

Roziozenie na raty nie zwalnia z terminowego wnoszenia innych opfat
biezacych.

Zarzad obowigzany jest prowadzi¢ ewidencje i sprawdzaé terminowosé sptat
duznikow, ktdrym roziozono splate zadiuzenia w ratach. W przypadku
niewywigzania sie¢ diuznika z ustalonych sptat Zarzad zobowigzany jest do
wszczecia procedury windykacyjnej polegajacej na zaangazowaniu kancelarii
prawnej, ktdra wysyta drugie wezwanie do zaptaty za posrednictwem poczty
listem poleconym za potwierdzeniem odbioru. '
W przypadku uchybienia ptatnosci dwéch rat zadtuzenia zgodnie z podpisang
umowg ugodowa, Zarzgd zobowigzany jest bezzwlocznie przygotowaé
niezbedne dokumenty dla kancelarii prawnej w celu wszczecia postepowania
sgdowego.

§2
Dluznikom zalegajgcym z optatami Zarzad zobowigzany jest sporzadzi¢ i
wystaC pierwsze wezwanie do zaplaty okreslajgce wysokosé zadtuzenia i
odsetek ustawowych na dziefi wystosowania wezwania do zaplaty.

~ Wezwanie do zaptaty okresla 7-dniowy termin na dokonanie zaptaty zalegtych

optat z tytulu uzytkowania lokali i/lub miejsca parkingowego doreczane jest
e-mailem lub jako list wrzucany do skrzynki na listy.

W przypadku braku wptaty po wystaniu pierwszego wezwania do zaptaty zarzad
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nawigzuje wspolprace z kancelarig prawng, ktéra w imieniu Spétdzielni
zobowigzana jest do dostarczenia drugiego wezwania do zaptaty i wystania go
jako list polecony za potwierdzeniem odbioru do d’fuzmka
4. Po uplywie 7 dni od potwierdzenia odbioru drugiego wezwania do zapfaty o ile
diuznik nie dokona splaty zadluzenia na konto bankowe Spoétdzielni,
peinomocnik prawny t. wybrana kancelaria prawna zobowigzana jest
niezwtocznie, nie pozniej niz w ciggu 7 dni do ztozenia pozwow we wiasciwym
miejscowo sadzie.
5. Po skierowaniu sprawy do kancelarii prawnej zarzad obowigzany jest do czasu
" otrzymania odpisu orzeczenia sagdowego. od kancelarii prawnej informowac ia
niezwlocznie o wszystkich wplatach dokonanych przez diuznika na poczet
dochodzonej naleznosci.
6. Przepis § 2 pkt. 5 stosuje sie odpowiednio do wpiat dokonywanych przez
. dtuznikéw bezposrednio wierzycielowi w toku prowadzonego postepowania
egzekucyjnego.
7. W przypadku braku sptaty zadluzenia przez dtuznika po uprawomocnieniu sig
orzeczenia sadowego, kancelaria prawna powinna niezwlocznie skierowac
sprawe na droge postepowania egzekucyjnego.

§3
Diuznik jest ob(:lazany kazdorazowo za zwrot: ‘
a) kosztéw kancelarii prawnej przygotowujacej pisemne wezwanie do zapiaty,
dokumenty sgdowe, dokumenty dla komornika,
b) kosztéw nadania listu poleconego wedtug aktualnego Cennika Ustug
Powszechnych w Obrocie Krajowym i Zagranlcznym Poczty Polskiej
c) kosztéow sadowych ponoszonych przez Spéldzielnie a zwigzanych z
dochodzeniem spiaty zadluzenia.
Spotdzielnia wystawia note obcigzeniowa, ktdra obejmuje zwrot kosztéw o
ktorych mowa w § 3 pkt. 1 i jest ona ptatna w ciggu 7 dni od jej dostarczenia
e-mailem lub jako list wrzucany do skrzynki na listy.

§4

Koordynacje dziatar windykacyjnych powierza sie kancelarii prawne;j.

§5
1.  Zarzad na biezgco monitoruje wptaty dokonywane przez wiascicieli lokali oraz
wystawia pierwsze wezwania do zaptaty w przypadku gdy kwota zadiuzenia
lokalu przekracza réwnowartos¢ dwu miesiecznych optat czynszowych z
naliczeniem optat za media i odsetki.

§6
1.  Spodidzielnia w odniesieniu do dtuznikow zalegajgcych z optatami z tytutu
uzytkowama lokali mieszkalnych za okres powyzej trzech miesiecy zalegltosci
moze zamiescié wierzytelno$¢ w Krajowym Rejestrze Dhugéw na podstawie
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odrebnej umowy zawartej z tym podmiotem.

2. Wydanie zaswiadczenia o przystugujgcym prawie do lokalu na potrzeby jego
zbycia lub obcigZzenia nastepuje po uregulowaniu w catosci przez diuznika
naleznych optat z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego na rzecz Spétdzielni.
W wyijatkowych sytuacjach Zarzagd moze wyrazi¢ zgode na spiate zobowigzania
w innym ustalonym terminie na podstawie pisemnego wniosku dtuznika
okreslajgcego termin splaty. Zasady takiej sptaty reguluje odrgbna umowa
ugodowa.

§7
Niniejsze Zasady Windykacji zostaly zatwierdzone Uchwatg Nr OS’Q)OZ/W Rady
Nadzorczej w dniu QG 0 )«3&0 QS ......... i obowigzuja od dnia ich uchwalenia.
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Fwoua S0refonie - Lo
Luigi Erbacci lwona Jozefowska-Janik
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