_REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
| WSPOLZYCIA MIESZKANCOW S. M. , ASTER — BUD”

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,Aster—-Bud” w Warszawie w celu
zapewnienia wtascicielom i lokatorom wiasciwych warunkoéw zamieszkania i wspoétzycia,
jak rébwniez zapewnienia wtasciwej opieki nad mieniem spétdzielczym jakim sg
mieszkania, a takze budynek, jego urzadzenia i otoczenia, ustala nastepujgcy regulamin:

|. PRZEPISY OGOLNE
1.Majatek Spétdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkéw (Art. 3 Ustawy - Prawo
spotdzielcze). '
2.Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia Spétdzielni, zapewnienie
bezpieczenstwa ludziom i ich mienia, czystosci, tadu i porzgdku w budynku i jego
otoczenia, podnoszenie estetyki osiedla oraz zapewnienie warunkéw zgodnego
wspétzycia mieszkancéw.
3.Przepisy regulaminu okreslajg obowigzki zarzadu Spoétdzielni, whascicieli i uzytkownikow
lokali oraz wszystkich innych mieszkancéw osiedla w zakresie:

® ochrony budynkéw i lokali,
bezpieczenstwa pozarowego,
korzystania z pomieszczen ogdlnego uzytku,
utrzymania czystosci i porzadku,
utrzymania spokoju i dobrych stosunkéw sgsiedzkich,
instalowania anten zewnetrznych, klimatyzatoréw,
parkowania pojazdéw,
podstawowych form kontaktéw, informac;ji i zgtoszen miedzy Spotdzielnig a
uzytkownikami lokali.
4.Uzytkownicy lokali odpowiedzialni sg w zakresie postanowien niniejszego regulaminu
za wszystkie osoby wspélnie z nim uzytkujgce lokal, stale lub czasowo, a nawet chwilowo
w nim przebywajgce.

§1

Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany wytacznie w celu do tego przeznaczonym.

. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI MIESZKALNYCH ORAZ LOKALI O INNYM
PRZEZNACZENIU

§2
Obowigzkiem kazdego cztonka, wiasciciela lub najemcy, osoby zajmujgcej lokal bez
tytutu prawnego - zwanych uzytkownikami lokalu jest natychmiastowe zgtaszanie do biura
Spétdzielni zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzgdzen znajdujgcych sie w
budynku lub jego otoczeniu (np. pekniecia i zatory rur, zacieki na sufitach, niewtasciwie
zaparkowane pojazdy, itp.) bez wzgledu na przyczyne ich powstania.

§3
1. Wchodzenie na dachy budynkéw bez zgody zarzadu Spoétdzielni jest surowo
zabronione.
2. Zakiadanie anten radiowych i telewizyjnych, anten CB, krétkofalowych i innych
instalacji (internetowych), klimatyzatoréw, domofonéw jest dozwolone przez osoby do
tego uprawnione, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzgdu Spéidzielni.

- §4
1. Zarzagd Spoétdzielni corocznie zobowigzany jest do przeprowadzania przegladow
instalacji gazowej, wentylacji. W tym celu zarzad wybiera firme przeprowadzajaca
przeglad, ustala co najmniej 2 terminy przeglagdu z co najmniej 7-dniowym
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wyprzedzeniem a wszyscy wiasciciele i lokatorzy majg obowigzek udostepnié lokale w
celu przeprowadzenia przegladu.

2. Informacje o planowanych przegladach sa publikowane w jezyku polskim przez
zarzad SM na stronie internetowej, jako wydruki na klatkach schodowych.

3. W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu nalezy natychmiast zamkng¢ zawory
przy gazomierzu, po czym zawiadomi¢ zarzad Spoétdzielni i Pogotowie Gazowe.

4. W przypadku gdy wiasciciel lub lokator nie udostepni lokalu zarzad wnioskuje o
zamknigcie zaworéw do Pogotowania Gazowego i postepuje zgodnie z osobng
instrukcja.

§5

1. Celem zapobiezenia marnotrawstwu energii elektrycznej nie nalezy pozostawiaé w
piwnicach, na korytarzach piwnicznych zapalonych $wiatet.

2. Zabrania sie blokowania wytacznikéw oswietleniowych klatek schodowych materiatami
powodujacymi awarie automatoéw oraz straty energii elektryczne;.

3. Zabrania sig tadowania prostownikéw w garazu i w piwnicach bez nadzoru.

4. Zabrania sie przechowywania w garazu sprzetu sportowego, zapasowych opon,
jakichkolwiek materiatéw tatwopalnych.

5. Zabrania si¢ przechowywania materiatéw tatwopalnych w garazu i w piwnicach.

6. Zabrania sie przechowywania w piwnicach i w garazu podziemnych pojazdéw
elektrycznych jedno- i dwusladowych (jak rowery, hulajnogi, wozki, samochody).

lIl. UTRZYMYWANIE CZYSTOSCI, PORZADKU, HIGIENY | ESTETYKI W BUDYNKU
ORAZ W JEGO OTOCZENIU

§6

1. Do obowigzkow zarzgdu Spétdzielni nalezy utrzymywanie obiektéw budowlanych w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym (art. 61 ust. 2 Ustawy z dnia 07.07.1994r.
- Prawo budowlane).

2. Do obowigzkéw mieszkancéw nalezy utrzymywanie mieszkania w nalezytym stanie
czystosci i higieny.

3. Wszyscy mieszkarcy powinni przestrzegaé czystosci w pomieszczeniach
przeznaczonych do wspolnego korzystania w budynku (klatki schodowe, garaz,
piwnice) oraz na zewnatrz budynku.

4. Zabrania sie wyrzucania przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek $mieci, odpadow,
niedopatkéw itp.

5. Zabrania sie wystawiania workéw ze $mieciami na korytarzach, klatkach schodowych i
w piwnicach.

6. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do altany $mietnikowej przynaleznej do
nieruchomosci. W przypadku zanieczyszczenia pomieszczen ogoblnego uzytku lub
terenu zewnetrznego lokator zobowigzany jest niezwtocznie uprzatnaé miejsce
zanieczyszczone, je$li tego nie zrobi we wiasnym zakresie w ciggu 24 godzin od
powiadomienia, zarzad Spétdzielni obcigzy go karami porzadkowymi i kosztami ustug
porzadkowych.

7. Uzytkownicy, whasciciele oraz najemcy lokali uzytkowych sag zobowigzani do
sortowania odpadow i wrzucania ich do odpowiednich pojemnikéw selektywnych.

8. Zabrania sie wrzucania do sieci rur kanalizacyjnych na osiedlu chusteczek
nawilzanych, papieru nawilzanego, plastiku, ptatkéw higienicznych, tamponéw i
podpasek higienicznych, waty, ligniny, patyczkéw higienicznych, wacikéw
kosmetycznych, pozostatosci po remontach np. farb, gruzu, sznurkéw, uszczelek,
klejow, gipsu, cementu, piachu, rozpuszczalnikow oraz resztek jedzenia i innych
podobnych przedmiotéw, ktére nie ulegajg degradacji mechanicznej. W przypadku
stwierdzenia awarii sieci wodno-kanalizacyjnej spowodowanej niewtasciwym
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korzystaniem przez lokatoréw danej klatki schodowej z sieci, wszyscy lokatorzy danej
klatki zostang solidarnie obcigzeni kosztami naprawy i kosztami usunigcia awarii.
Wszelkie przerobki w mieszkaniu, a zwiaszcza stawianie lub rozbieranie scianek
dziatowych, przebudowa balkondw, okien, zaktadanie krat i siatek w oknach,
instalowanie klimatyzatoréw, anten satelitarnych itp. mogg byé dokonywane dopiero
po uzyskaniu pisemnej zgody Zarzadu Spofdzielni i przy zachowaniu przepisow prawa
budowlanego.

Wiasciciele i Uzytkownicy lokali przeprowadzajgcy remonty lokali, zobowigzani sa do
powiadomienia zarzgdu Spotdzielni o planowanym remoncie z co najmniej 14-
dniowym wyprzedzeniem.

Parkowanie samochoddéw obcych na terenie posesji wymaga uprzedniej zgody
zarzadu Spotdzielni. Zarzad Spoéidzielni ma prawo odmoéwi¢ zgody na parkowanie na
terenie poses;ji biorac pod uwage kwestie bezpieczenstwa, interes Spotdzielni,
dobrostan cztonkéw Spéidzielni, weczeséniejsze zgtoszenia innych oséb, zaplanowane
prace remontowa i awaryjne. Szczegdtowe zasady sg opisane w osobnych
regulaminach dotyczacych parkowania.

Whasciciele i uzytkownicy lokali przeprowadzajacy remonty majg obowigzek uprzedzic
sgsiadow na swojej klatce z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem o planowanym
remoncie oraz majg obowigzek uwzgledniaé potrzeby sgsiadéw jak: praca zdalna,
opieka na dzie¢mi i osobami chorymi, przy planowaniu prac remontowych.

Zabrania sie wykonywania prac remontowych w godzinach 20.00 wieczorem —8.00
rano.

Zabrania sie wykonywania jakichkolwiek prac remontowych w soboty po godzinie
16.00 oraz w niedziele caty dzien.

Zobowiazuje sie witascicieli i uzytkownikdw lokali do systematycznego sprzatania
zanieczyszczen w pomieszczeniach przeznaczonych do wspoélnego korzystania z
budynku oraz terendéw zewnetrznych spowodowanych prowadzonymi remontami do
czasu ich zakonczenia.

Gruz budowlany, zdemontowane umywalki, wanny, prysznice, bidety, sedesy, brodziki
i podobne materiaty oraz ramy okienne, drzwi wewnetrzne uzytkownik lokalu ma
obowigzek wywiezienia na wiasny koszt i we wtasnym zakresie, przy czym miejsce
sktadowania duzych gabarytow oraz gruzu nalezy ustali¢ z zarzadem Spéidzielni.
Postawienie kontenera na gruz i worka tzw. big baga wymaga zgody zarzadu
Spotdzielni. Spétdzielnia ma prawo nie udzieli¢ zgody na postawienie kontenera czy
worka big baga, jesli inny lokator zaplanowat postawienie kontenera w tym samym
czasie o czym poinformowat wczeséniej zarzad Spoétdzielni. W takich przypadkach
zawsze decyduje kolejnos¢ zgtoszen.

Koszt wywozu kontenera oraz worka tzw. big baga przeznaczonego do skiadowania
duzych gabarytoéw oraz gruzu bedzie ponosit lokator mieszkania wykonujacy prace
remontowe. Jezeli pelen kontener lub pefen big bag nie zostanie wywieziony w ciggu
48 godzin od jego zapetnienia, zarzad Spoétdzielni moze zdecydowaé o jego usunigciu
i obcigzy¢ kosztami takiej ustugi wtasciciela lokalu przeprowadzajgcego remont oraz
natozy¢ kare porzadkowa.

Przedmioty wielkogabarytowe sg usuwane z terenu posesji przez stuzby miejskie w
terminach podanych przez zarzad Spétdzielni.

Z uwagi na mozliwo$¢ awarii oraz innych zdarzen losowych w lokalu mieszkalnym w
czasie diugotrwatej nieobecnosci (powyzej 7 dni) nalezy poda¢ telefon kontaktowy do
zarzadu Spotdzielni w celu zminimalizowania skutkéw awarii.

Niedopuszczalne jest przyklejanie ogtoszen i informacji do $cian i drzwi wejSciowych
do budynku oraz tablic informacyjnych, baneréw bez zgody Zarzadu Spétdzielni.
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§11
Uzytkownicy posiadajgcy zwierzeta (psy, koty i inne) powinni zapewnié im
odpowiednig opieke, przestrzega¢ wymogow sanitarno-porzadkowych oraz usuwaé
zanieczyszczenia spowodowane przez nie w pomieszczeniach przeznaczonych do
wspdinego korzystania mieszkaricow, jak réwniez naprawiaé szkody wyrzadzone
przez zwierzeta w budynkach oraz na terenie osiedla.
Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy poza teren posesiji.
Ze wzgledu na bezpieczenstwo os6b oraz mozliwosé wyrzadzenia szkdd spuszczanie
zwierzagt ze smyczy na terenach osiedla jest zabronione.
Dokarmianie kotéw i innych zwierzat w czesciach wspéinych budynku oraz w obrebie
budynku jest zabronione.
Zamykanie i pozostawianie pséw na balkonach jest zabronione.
Karmienie ptakéw na balkonach i parapetach okiennych jest zabronione.

. PARKOWANIE POJAZDOW

§12

Na terenach Spotdzielni dopuszcza sie parkowanie w miejscach wyznaczonych przez
zarzad Spoidzielni tj. w garazu i miejscach naziemnych. Szczegétowe zasady
okreslajg Regulamin parkowania Naziemnego oraz Regulamin Parkowania w Garazu.
Zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska zabrania sie dokonywania napraw
pojazdéw, a takze mycia pojazdéw na terenie catego osiedla.

Pozostawianie pojazdéw nie dopuszczonych do ruchu drogowego oraz noszacych
znamiona ztomu na terenie osiedla jest zabronione, w tym réwniez w garazu i
miejscach parkingowych.

Zobowigzuje sie whascicieli pojazdéw do zabezpleczema miejsca postojowego
samochodu przed zabrudzeniem w przypadku wycieku oleju silnikowego i innych
ptynéw samochodowych.

Wszyscy wiasciciele samochodéw maja obowigzek udostepnié miejsca parkingowe w
garazu i miejscach parkingowych zewnetrznych w celu ich umycia, przeprowadzenia
jakichkolwiek prac remontowych i naprawczych. W przypadku gdy wiasciciel nie
wyprowadzi auta lub nie udostepni miejsca garazowego iflub parkingowego zostanie
obcigzony karg porzadkowg oraz zobowigzany jest do umycia danego miejsca na
koszt wiasny w terminie podanym przez zarzad Spétdzielni, a jego pojazd moze by¢
odholowany na koszt wtasciciela pojazdu ma parking strzezony wskazany przez
zarzad Spétdzielni.

VIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

2.

§13
Rozpatrywanie skarg i wnioskow dotyczgcych pracy sprzataczy, konserwatoréw i
innych stuzb nalezy do kompetencji Zarzadu Spétdzielni.
Zarzad Spétdzielni zobowigzany jest informowaé mieszkancéw o biezacych
wydarzeniach w formie komunikatéw wywieszonych na tablicach ogloszeri
znajdujgcych sie na klatkach schodowych w budynku. Informacje sg przygotowywane
w jezyku polskim.
Obowigzkiem witascicieli i lokatoréw jest przestrzeganie ww. zasad.
Wysoko$¢ kar umownych kazdorazowo ustala zarzad Spétdzieini, przy czym
najnizsza kara pienigzna porzgdkowa nie moze byé nizsza niz 10 proc. najnizszego
wynagrodzenia minimalnego aktualnie obowigzujacego w Polsce.



§14
W stosunku do uzytkownikéw lokali nieprzestrzegajgcych postanowien niniejszego
regulaminu - Zarzad Spéfdzielni moze stosowaé upomnienia, nagany wyrazone w
formie pisemnej oraz kary porzadkowe.
W sytuacji ztosliwego i uporczywego przekraczania postanowien niniejszego
regulaminu Zarzad Spéidzielni moze kierowa¢ do wasciwych organéw wnioski o
ukaranie tacznie z wnioskiem do Rady Nadzorczej o wykluczenie cztonka ze
Spotdzielni.
Zgodnie § 33 Statutu Spoétdzielni opfaty eksploatacyjne powinny by¢ uiszczane co
miesigc z gory do dnia 15. kazdego miesigca. Od nie wptaconych w terminie
naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za caly okres opéznienia.

Regulamln niniejszy zosta’f ucrgva& y przez Rade Nadzorczg S. M. ,ASTER-BUD” dnia
314125 Uchwata . OL | 202>
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